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1. OPIS OBIEKTU

Obiekt murowany, pietrowy z wysokim strychem. Od strony zachodniej mocno wysuniety ryzalit
Srodkowy z attyka zwiericzong krenelazem. W pozostatych przypadkach widoczne szczyty. Od wschodu ukfad tréj
ryzalitowy. Ryzality boczne nizsze od gtéwnego korpusu. Narozne, smukte, oSmioboczne wiezyczki — sterczyny
wysuniete ponad potaé dachu, zwieniczone blankowaniem lub gtowica z blaszanym daszkiem.

Szerszy opis elewacji w odrebnym opracowaniu ,Wystréj architektoniczny elewacji”.

Uktad rzutu obrysu budynku symetryczny z osiowo potozonymi wejsciami, sienig oraz klatkg schodowa.
Wewnetrzny podziat odbiega od symetrii.

Wysokos¢ kondygnacji w Swietle:

parter 3,35m,

pietro 3,65m i 3,95m (pdtnocne skrzydto)

strych 185 (wysokos$¢ scianki kolankowej)

Na parterze zachowalty sie pierwotne posadzki betonowe-lastriko (sien) lub terakotowe ryzalit pétnocny,
potudniowa czes¢ budynku gtéwnego. W pozostatych przypadkach podtogi drewniane.

Na pietrze podtogi drewniane, w pomieszczeniach mieszkalnych w kilku przypadkach przekryte linoleum.
Wewnatrz $ciany otynkowane, pomalowane lub tapetowane.

Brak sztukaterii widocznej na zdjeciach z 1989r zamieszczonych na kartach obiektu, na poziomie | pietra w sali
ryzalitu Srodkowego.

2. ANALIZA TECHNICZNA STANU ISTNIEJACEGO

2.1. ELEWACIE
a)Tynki zewnetrzne

Wizja makro uwidacznia liczne ubytki tynkéw, detali wywotane oddziatywaniem czynnikéw atmosferycznych na
przestrzeni lat. Detale architektoniczne w nieco lepszym stanie z uwagi na zastosowang trwalszg zaprawe.
Ubytki detali czestokroé nastepujg na skutek odspojenia sie spodniej warstwy stabszego tynku. Najlepiej
zachowaly sie tynki ryzalitow srodkowych. Tynki pozostate cechuje brak spoistosci masy wtasnej oraz
przyczepnosci do podtoza.

Tynk oryginalny zacierany na gtadko o frakcji ~1,0-1,5mm.

Ocalaty fragment boni - elewacja frontowa



b) Warstwy malarskie

Stratygrafia warstw malarskich

Szczegdty w odrebnym opracowaniu p.t. ,, Wystrdj architektoniczny elewacji”.

Whioski:

Brak jednoznacznej odpowiedzi co do pierwotnej kolorystyki. Wnioski wysuniete po badaniach
wykonanych przez J.M.Piekniewskiego wskazujg, aby zastosowac kolorystyke utrzymang w naturalnych
odcieniach szaro — kremowych.

fragment elewacji potudniowej fragment elewacji pétnocnej



fragment elewacji zachodniej — ryzalit srodkowy, frontowy fragment elewacji wschodniej
— ryzalit Srodkowy od podworza

elewacja wschodnia — od podwoérza



elewacja pétnocna ryzalitu potudniowego

elewacja potudniowa ryzalitu pétnocnego



elewacja potudniowa ryzalitu potudniowego

elewacja pétnocna ryzalitu pétnocnego



c) Pokrycie dachu

pokrycie gtéwne — trzon zasadniczy
Zastosowano pokrycie na budynku w dwéch rodzajach:

- na czesci trzonu zasadniczego; tupek kamienny prosty w kolorze grafitowym oraz bragzowym uktadany
losowo, stosunek ~ 50/50. Stan pokrycia wymaga uzupetnien z zastosowaniem materiatu pierwotnego.
Widoczne wtérne uzupetnienia. Stan techniczny materiatu pokryciowego oceniany jako wzglednie
dobry.

pokrycie ryzalitow
- na 2 ryzalitach bocznych; dachéwka karpiéwka czerwona uktadana w koronke.

Stan techniczny na ryzalicie potudniowym dobry (dach byt remontowany w biezagcym dziesiecioleciu, na
ryzalicie pétnocnym stan techniczny zty. Ogledziny od wewnatrz ukazujg uszkodzong konstrukcje
dachowa wraz z pokryciem. Widoczne liczne ubytki pokrycia objawiajace sie miejscowym zaciekaniem.

pokrycie ryzalitow srodkowych (trzon zasadniczy)
Zastosowano wtérne pokrycie z blachy trapezowej, stalowej, ocynkowanej, Stan techniczny pokrycia
dobry. Z uwagi na estetyczne niedostosowanie pokrycia, zaleca sie jego wymiane na tupek kamienny.

pokrycie wschodniego wykusza ryzalitu Srodkowego

Wykusz ryzalitu Srodkowego posiada pokrycie z blachy cynkowej, wykonane metoda na rgbek stojacy.
Stan techniczny oceniany jako niedostateczny. Widoczne wtérne prowizoryczne uzupetnienia pokrycia .
Opierzenie pokrycia wykonane z blachy stalowej ocynkowanej z widocznymi oznakami korozji. Pokrycie
nalezy gruntownie naprawic lub wymienic.

Uwaga: Podczas prac odtworzy¢ sposéb tgczenia arkuszy blachy oraz zwienczajacy detal opuszczonego
stonecznika.

opierzenia
Opierzenia $cian szczytowych, pasow podrynnowych , gzymséw wykonane z blachy cynkowej. Stan
techniczny zty, opierzenia czesciowo niekompletne



rynny i rury spustowe

Widoczne zmiany usytuowania rur spustowych w stosunku do pierwotnego utozenia. Stan techniczny
rynien zréznicowany od dobrego do niedostatecznego. Widoczne oberwane mocowania na skutek braku
zabezpieczenia przed osuwaniem sie czapy sniegowej, nieszczelnosci. Przy remoncie elewacji zalecana
kompleksowa wymiana orynnowania na nowe: cynkowo - tytanowe z uwzglednieniem zastosowania
odpowiedniego ich mocowania minimalizujace ryzyko oberwan. Zaleca sie zastosowa¢ odprowadzenie
wody deszczowej do studzienek chtonnych.

d) Stolarka okienna

Drewniana w wiekszosci przypadkéw pierwotna, stan techniczny zty. Naruszone elementy skrzydet i skrzynek
korozjg biologiczng, wzmozone niewtasciwg konserwacjg lub jej brakiem. Czes¢ stolarki okiennej w budynku
(m.in. elewacja frontowa) typu oscieznicowego ze skrzydtami zewnetrznymi otwieranymi na zewnatrz. W
pozostatych przypadkach okna skrzynkowe. Okna ,,pierwotne” niejednorodne, m.in. poprzez zastosowanie
dwéch typow. Prawdopodobnie stolarka okienna elewacji frontowej jest drugg w kolejnosci, wymieniong w Il ¢w.
XXw.

W budynku gtéwnym widoczne wewnetrzne oscieza do mocowania okiennic, same skrzydfa zdemontowane.

Whioski
Stolarka wstawiana w okresie powojennym z zaleceniem przywrdcenia w podziatach do stanu pierwotnego.



Trzon zasadniczy, parter, elewacja zachodnia Ryzalit Srodkowy, parter, elewacja wschodnia



e) Stolarka drzwiowa, zewnetrzna

Zachowaty sie oryginalne debowe drzwi ryzalitu Srodkowego od strony podwdrza. Drzwi frontowe (od zachodu)
nie zachowalty sie w oryginale, istniejagcy egzemplarz jest wtérny prawdopodobnie z okresu powojennego.
Drzwi ryzalitu potudniowego z rzezbiong ornamentykg na wzdér secesyjnej- wtérne (wywiad srodowiskowy) .
Drzwi ryzalitu pétnocnego wtérne, obite boazeria, podwdjne.

Ryzalit srodkowy, elew. wschodnia ' o Ryzalit srodkowy, elew. zachodnia

2.2 ELEMENTY KONSTRUKCJI BUDYNKU

a)

b)

Fundamenty i Sciany fundamentowe

Z uwagi na charakter projektowanych prac nie przystepowano do odkrywki taw. tawy wykonane
prawdopodobnie z kamienia.

Sciany fundamentowe wykonane z cegty petnej na zaprawie wapiennej. Widoczne liczne ubytki
cegty na skutek oddziatywania wody podcigganej kapilarnie z niekorzystnymi warunkami
atmosferycznymi.

Whioski:

Zalecane zastosowanie tynku renowacyjnego na wysokosci sciany fundamentowej pokrytego
membrang wodoszczelng petnigca role pionowej izolacji wodochronnej. Powinno to w znacznym
stopniu uchronic¢ obiekt przed nadmiernym odzewnetrznym zawilgacaniem scian wodg opadowa.

Sciany nosne

Murowane z cegty petnej 7x15x30 (gotycka) na zaprawie wapiennej. Grubos¢ muru na wysokosci
0,5m nad poziomem posadzki parteru 48-65cm.. Stan techniczny cegty i zaprawy oceniany w
kategorii od dobry lub dostateczny do zty w zaleznosci od ekspozycji elewacji oraz wczesniejszego
intensywnego oddziatywania wody opadowe;j. Klasa cegty niezbyt wysoka, przyblizeniu mozna jej
wytrzymatos¢ oceni¢ max na 10 MPa. Widoczne zawilgocenia muréw.

W jednym miejscu (ryzalit srodkowy, elewacja wschodnia) zaobserwowano pekniecie sciany
zewnetrznej. Zarysowanie o przebiegu pionowym o rozwarciu do ~ 4mm z przemieszczeniem w dot
~2mm. Nie stwierdzono pekniecia na tynku wtérnym strefy przycokotowej. Trudno jednoznacznie
stwierdzi¢ przyczyne pekniecia.



Whioski:

Podczas prac renowacyjnych po zerwaniu tynkéw zaleca sie szczegétowe ogledziny w celu
wyjasnienia przyczyny, nastepnie dobranie metody zabezpieczenia i naprawy pekniecia.Zalecane
zastosowanie tynku renowacyjnego na wysokosci ok. 0,4m nad cokotem.




c) Stropy
Typowe dla tego okresu budowy - drewniane ze $lepym putapem i w zaleznosci od kondygnacji
zasadniczo mozna je podzieli¢ na dwa rodzaje:
- z podtogg drewniang (od warstwy spodniej: tynk wapienny, trzcina, podbitka z desek 0d2,2 —
2,7cm, drewniana belka nosna od 18 — 24cm, deski 2,2-2,7cm, zwiericowana stoma z polepa
gliniang, deska podtogowa 3,0-3,5cm)
- z polepg gliniang (uktad jak powyzej bez deski podtogowej)
Widoczne powazne uszkodzenia stropow na styku ryzalitu pétnocnego z trzonem zasadniczym. Jest
to obszar o powierzchni sumarycznej ~40m>.

Whioski:
Obszar z zawalonym stropem w ryzalicie pétnocnym wptynat zasadniczo na rozktad naprezen.
Napierajgca konstrukcja dachu bez belek stropowych powoduje niebezpieczne rozpychanie $cian na
zewnatrz. Postepujacy niekorzystny uktad naprezenien, moze spowodowacd zawalenie sie tej czesci
konstrukcji dachowej wraz ze $cianami tej strefy.
Nalezy bezzwtocznie przystgpi¢ do prac remontowych polegajacych na:

- rozbidrce pokrycia dachowego

- wymianie, uzupetnieniu elementéw konstrukcji dachu

- rekonstrukcji stropdw wg. wzorca stropu istniejgcego

- wymianie fat

- wymianie pokrycia na nowe — dachéwka karpiéwka w koronke

Trzon zasadniczy, poziom Ip. miejscowe uszkodzenie stropu  Ryzalit pétnocny, widok fragmentu uszkodzonego
stropu — brak stropéw nad parterem i pietrem



d) Schody wewnetrzne

Po wstepnych ogledzinach mozna stwierdzi¢, iz schody wewnetrzne sg pierwotne. Typ schodéw:
tréjbiegowy (dwa biegi schodzace sie na spoczniku w jeden bieg). Konstrukcja drewniana petna,
materiat: piliczki, belki drewno sosnowe, stopnice i podstopnice debowe/akacjowe. Widoczne
nieliczne uszkodzenia oraz ubytki mechaniczne. Powazne zaczatki korozji biologicznej Kotatkiem
domowym (tac. Anobium punctatum). Widoczne oznaki na tralkach, tgczeniach. Stan ogéiny
zachowania: dobry.

Whioski:

Warunki klimatyczne panujgce w sieni majg wptyw na postepujaca korozje biologiczng schoddw.
Aby unikna¢ catkowitej destrukcji schodéw zaleca sie poddanie ich przynajmniej specjalistycznej
dezynsekcji chemicznej i impregnacji grzybobdjcze;j .

e) Konstrukcja dachu

Trzon zasadniczy

Konstrukcja ciesielska wykonana z drewna sosnowego. Uktad konstrukcyjny ptatwiowo — kleszczowy
o dwdch scianach stolcowych stezonych poprzecznie ukosnymi zastrzatami. Ptatwie stopowe
(murtaty) wsparte na stupkach kolankowych przylegtych do murowanej sciany kolankowe;j.

Stezenia podtuzne w postaci mieczy. Rozpietos¢ osiowa konstrukcji 880cm. Wysokos¢ Scianki
kolankowej 186 — 218cm. Rozstaw osiowy krokwi od 84 — 106cm.

Szczegoty pokazano w czesci graficznej

Ryzality srodkowe

Uktad powigzany konstrukcyjnie z wiezbg zasadniczg. Ukfad z jedng ptawig — kalenicowg, oparta w
jednym koncu na ptatwi zasadniczej w drugim koncu w szczycie ryzalitu na stupie. Rozstaw krokwi
97 — 102cm.

Ryzalit pétnocny

Konstrukcja o uktadzie krokwiowo — jetkowym z ptawig $rodkowg pod jetkami wspartg na stupach.
Rozstaw osiowy konstrukcji ~670cm. Wymiary krokwi ~14x18cm (h=14). Rozstaw krokwi od 95-
104cm.



Ryzalit potudniowy
Konstrukcja o uktadzie krokwiowo — jetkowym. Rozstaw osiowy konstrukcji ~750cm. Rozstaw krokwi
od 91 - 96cm.

konstrukcja dachowa — trzon zasadniczy
Widoczne nieliczne zacieki spowodowane miejscowymi nieszczelnosciami pokrycia

A i

P
q:? ’

konstrukcja dachowa , trzon zasadniczy — skrzydto potnocne



Whioski:
Trzon zasadniczy — ogdlny stan zachowania konstrukcji dobry, wystepujg uszkodzone elementy w
miejscach nieszczelnosci, ktére nalezy naprawié lub wymieni¢ po uprzednim naprawieniu pokrycia.

Ryzality Srodkowe — nalezy uporzadkowac rodzaj pokrycia z blachy trapezowej, stalowej
ocynkowanej na kamienny tupek dachowy.

Ryzalit potnocny — nalezy przeprowadzi¢ gruntowny remont/wymiane konstrukcji wraz z pokryciem.

Ryzalit potudniowy — przeprowadzone ogdlne ogledziny wskazujg na dokonany niedawno remont
konstrukcji i pokrycia. Brak uwag

2.3. INSTALACJE WEWNETRZNE BUDYNKU

a) Instalacja kanalizacyjna
Brak spdjnego rozwigzania instalacji. Czes$¢ obiektu posiada czynng instalacje pierwotng, czes¢ nie
posiada jej wcale. Pozostate lokale posiadajg instalacje wykonane we wtasnym zakresie niektére z
pionami na elewacji.
Widoczne wyprowadzenia kanalizacji na korytarzach.
Na dziatce znajduje sie przytacze kanalizacyjne z wyprowadzeniem do sieci oraz zbiornik na
nieczystosci — szambo.

Whioski
Zaleca sie przeprowadzenie remontu instalacji w postaci uporzgdkowania ich przebiegu — dotyczy
pionéw kanalizacyjnych widocznych na elewacjach. Szczegdty w czesci graficzne;j.



b) Instalacja wentylacyjna
Brak instalacji wentylacyjnej grawitacyjnej w wiekszosci lokali mieszkalnych.

Whioski:

Pomieszczenia mieszkalne w ktérych znajduja sie paleniska oraz tazienki nalezy wyposazy¢ w
wentylacje. W zaleznosci od mozliwosci nalezy wykonaé wentylacje grawitacyjng poprowadzong
wewnatrz pomieszczen lekkimi kanatami pionowymi stalowymi (np. rury typu spiro) obudowane
ptyta GK. W przypadku braku mozliwosci poprowadzenia kanatu pionowego nalezy wyprowadzi¢
kanat poziomy przez Sciane z wentylatorem mechanicznym osiowym. Sposdéb poprowadzenia
kanatéw oraz typ wywietrzakdw dachowych i sciennych nalezy kazdorazowo uzgodnié¢ z WKZ
Delegatura w Kaliszu.

c) Instalacja wodociggowa
Obiekt obecnie zaopatrywany jest w wode z gminnej sieci wodociggowej. Na dziatce znajduje sie
rowniez nieczynne ujecie wody, wyposazone w pompe reczng typu abisynka. W piwnicy obiektu
widoczne sg pozostatosci starego przytacza wodnego prawdopodobnie zasilanego ze studni.

d) Instalacja c.o.
Obecnie obiekt nie jest wyposazony w instalacje c.o. . Widoczne pozostatosci w postaci instalacji
(rury) pochodzg z okresu przedwojennego. Nie wiadomo kiedy zostata rozebrana, prawdopodobnie
jej brak jest skutkiem grabiezy. Kottownia zasilajgca instalacje znajdowata sie w pomieszczeniu
piwnicznym nr 2.

e) Instalacja gazowa oswietleniowa
Widoczne pozostatosci nieczynnej gazowej instalacji oswietleniowej. Brak elementéw
wskazujgcych na sposéb zasilania instalacji.

f) Instalacja elektryczna
Budynek zasilany linia napowietrzng tréjfazowa, podpiecie w potudniowym szczycie. Ponizej
znajduje sie skrzynka z gtdwnym wytgcznikiem pradu.
Instalacja wykonana w okresie powojennym. W czesci zmodernizowana w ostatnich latach. Na
poziomie Ip. na korytarzu znajduje sie zestaw urzadzen pomiarowych.

g) Instalacja TV
Brak zbiorczej instalacji TV. Wiekszos$¢ mieszkan posiada odbiorniki TV z anteng do odbioru sygnatu
naziemnego lub satelitarnego. W kilku przypadkach anteny do odbioru sygnatu naziemnego
umieszczono w przestrzeni poddasza — niewidoczne z zewnatrz, dwie anteny znajdujg sie na
zewnatrz. Kilka anten do odbioru TV satelitarnej umieszczono na elewacji budynku od strony
zachodniej oraz potudniowe;.
Whioski
Zaleca sie uporzgdkowanie instalacji z zastosowaniem zbiorczego uktadu do odbioru sygnatu
telewizyjnego naziemnego i satelitarnego.

3. PODSUMOWANIE

Dla niniejszego obiektu orzeka sie zasadnosc¢ przystgpienia do prac remontowych. Stan
techniczny pozwala na dalsze korzystanie z obiektu po przeprowadzeniu proponowanych prac
remontowych.
Zaleca sie przystgpienie do prac w wymienionej kolejnosci:

a) Remont ryzalitu pétnocnego obejmujgcy: rekonstrukcje stropdéw , wymiane pokrycia wraz z

remontem konstrukcji dachowe;.

b) Remont pokrycia budynku zasadniczego

c) Remont elewacji wg. zakresu i technologii zawartej w pojekcie budowlanym

d) Uporzadkowanie odwodnienia budynku
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