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1.0. Przedmiot inwestyc;ji

Przedmiotem opracowania jest projekt budowlany remontu budynku patacowego.

2.0. Istniejgcy stan zagospodarowania terenu

Budynek potozony jest w miejscowosci Pomiany nr 5, gm. Trzcinica. Obecny sposob uzytkowania obiektu oraz
terenu dziatki — mieszkaniéwka wielorodzinna. Na dziatce znajduja sie: Budynek patacowy bedacy przedmiotem
opracowania, dom stajennego, zabudowania gospodarcze murowane oraz zabudowania drewniane w formie
altan i ob. gospodarczych.

Czes$¢ dziatki pokryta jest zielenig wysoka; parkowo-lesng, pozostata zielenig niskg. Teren dziatki jest uzbrojony,
posiada przytacze energetyczne, kanalizacyjne, wodociggowe, na dziatce znajduje sie rowniez ujecie wody —
studnia.

3.0. Projektowane zagospodarowanie terenu

Nie projektuje sie zmian w zagospodarowaniu terenu.

4.0. Zestawienie powierzchni

- powierzchnia opracowania ~ 4500 m*
- powierzchnia zabudowy (patac) -562,6m’
- kubatura budynku (patac) - 6.303,0m’

5.0 Dane informujace, czy dziatka lub teren, na ktérym jest projektowany obiekt budowlany, sg
wpisane do rejestru zabytkow oraz czy podlegajg ochronie na podstawie ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Obiekt objety opracowaniem jest wpisany do rejestru zabytkéw pod nr KL-111-534. Dla terenu
objetego opracowaniem brak jest obowigzujgcego planu zagospodarowania przestrzennego.
Charakter prac nie wymaga uzyskania decyzji o warunkach zabudowy .

6.0 Dane okreslajace wptyw eksploatacji gérniczej na dziatke lub teren zamierzenia budowlanego,
znajdujacego sie w granicach terenu gorniczego.

Dziatka nie lezy na terenie oddziatywania terendw goérniczych. Inwestycja nie ma bedzie stwarzata istotnego
zagrozenia dla Srodowiska oraz ludzi przebywajgcych w poblizu.

Prace nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem zasad zawartych w przepisach odrebnych oraz zatgczonej do
niniejszego projektu informacji BIOZ.

7.0 Informacje i dane o charakterze i cechach istniejgcych i przewidywanych zagrozen dla srodowiska
oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektéw budowlanych i ich otoczenia w
zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi.

Projektowany remont budynku w trakcie budowy i eksploatacji nie bedzie wywiera¢ negatywnego wptywu na
srodowisko naturalne.

Pozostajg bez wptywu na powierzchnie ziemi w tym gleb, wody powierzchniowe i podziemne;
- nie powoduje emisji zanieczyszczen;

- nie wystepuje promieniowanie elektromagnetyczne ani jonizujace;

- nie stwarza zagrozenia porazeniem prgdem elektrycznym ani zagrozenia pozarowego;

8.0 Inne konieczne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania obiektu
budowlanego lub robét budowlanych

Brak danych
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1. PRZEZNACZENIE | PROGRAM UZYTKOWY OBIEKTU BUDOWLANEGO

Obiekt uzytkowany jako budynek mieszkalny wielorodzinny.
1.1. Charakterystyczne parametry

kubatura  -6.303,0 m®

dtugos¢ -32,96 m
szerokos$é -2490m
wysokos¢ -13,70m

2. OPIS HISTORYCZNY

Budynek zlokalizowany jest w miejscowosci Pomiany nr 5. Zostat wpisany wraz z terenem do rejestru zabytkow
11.12.1989r. pod numerem KL-I11-534.

Budynek zostat wzniesiony w 3 ¢w. XIX w. w stylu eklektycznym nawigzujacym do neogotyku z elementami
gotyku angielskiego.

Obiekt uzytkowany byt do roku 1937 jako budynek patacowy rodziny Kerstenéw. Z wywiadu sSrodowiskowego
wynika, ze w roku 1937 patac zostat opuszczony, a wtasciciele przeniesli sie do pobliskiego majgtku w
miejscowosci Siemionka. Znaczna cze$¢ wyposazenia obiektu zostata zabrana.

W okresie wojny z uwagi iz obiekt byt niezamieszkaty zostat udostepniony do organizacji kolonii dla niemieckich
dzieci. Z badan J.M. Piekniewskiego wynika, ze w roku 1943 obiekt mdgt przejs¢ remont elewacji. Po wkroczeniu
wojsk radzieckich budynek petnit funkcje szpitala przyfrontowego.

Po wojnie budynek wraz z przylegtosciami przeszedt we wtadanie Skarbu Paristwa.

W okresie powojennym zmienit sie charakter uzytkowania obiektu, zostat przeksztatcony na komunalny budynek
wielorodzinny, wprowadzono istotne zmiany w postaci podziatow przegréd wewnetrznych, otwordw okiennych
i drzwiowych, detali elewacyjnych, sztukaterii. W budynku docelowo wydzielono 11 lokali mieszkalnych.

3. OPIS OBIEKTU
Patac
Obiekt murowany, pietrowy z wysokim strychem. Od strony zachodniej mocno wysuniety ryzalit Srodkowy z
attyka zwienczong krenelazem. W pozostatych przypadkach widoczne szczyty. Od wschodu uktad tréj ryzalitowy.
Ryzality boczne nizsze od gtdwnego korpusu. Narozne, smukte, oSmioboczne wiezyczki wysuniete ponad potac
dachu, zwienczone blankowaniem lub gtowicg z blaszanym daszkiem.
Szerszy opis elewacji w odrebnym opracowaniu ,,Wystréj architektoniczny elewacji”.
Uktad rzutu obrysu budynku symetryczny z osiowo potozonymi wejsciami, sienig oraz klatkg schodowa.
Wewnetrzny podziat odbiega od symetrii.
Wysokos¢ kondygnacji w swietle:

parter 3,35m,

pietro 3,65m i 3,95m (p6tnocne skrzydto)

strych 185 (wysoko$¢ $cianki kolankowej)
Na parterze zachowaty sie pierwotne posadzki betonowe-lastriko (sierl) lub terakotowe ryzalit p6tnocny,
potudniowa czes¢ budynku gtéwnego. W pozostatych przypadkach podtogi drewniane.
Na pietrze podtogi drewniane, w pomieszczeniach mieszkalnych w kilku przypadkach przekryte linoleum.
Wewnatrz Sciany otynkowane, pomalowane lub tapetowane.
Brak sztukaterii widocznej na zdjeciach z 1989r zamieszczonych na kartach obiektu, na poziomie | pietra w sali
ryzalitu srodkowego.
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Zabudowania gospodarcze (nie podlegaja opracowaniu)
Znajdujg sie w bezposrednim sgsiedztwie budynku patacowego po jego potudniowej stronie. W kolejnosci od
strony zachodniej znajduje sie:
e budynek gospodarczy okreslany jako dom stajennego-parterowy z dachem dwuspadowym kryty
dachéwka karpidwka.
e budynek gospodarczy | —parterowy, brak dachu
e szklarnia z dachem pulpitowym, nachylenie skierowane w kierunku potudniowym. Obecnie mocno
zniszczona, zaadaptowana na wiate poprzez pokrycie dachowka karpidwka - nieuzytkowana
o budynek gospodarczy || — parter + poddasze, dach dwuspadowy, zniszczony, liczne ubytki w potfaci dachu

Whioski ogdlne

W trakcie prac inwentaryzacyjnych stwierdzono:

- niejednorodnos¢ stylistyczng ryzalitéw bocznych w stosunku do trzonu zasadniczego. Prawdopodobnie
dobudowane jeszcze na przetomie XIX/XXw .

Cechy zewnetrzne na podstawie ktdrych wysunieto powyzsze wnioski: odmienna forma bryty dachu, scian
szczytowych, otwordw okiennych, detali na elewacji, stolarki okiennej i drzwiowej, materiat pokrycia.

W okresie powojennym:

- znaczna ingerencja budowlana w ryzalitach bocznych: zmieniono wymiary i potozenie kilku otworéw okiennych
co znaczgco wptyneto na charakter elewacji. W miejsce zmienionych otworéw wstawiono niedopasowang
wspotczesng stolarke.

- na ryzalicie pétnocnym na poziomie parteru zniszczono opaski okienne i drzwiowe nakfadajgc wspétczesny tynk
nakrapiany.

- z uwagi na bezpieczenstwo wyburzono sterczyny narozne trzonu zasadniczego
- podczas wymiany rynien na elewacji wschodniej nie zachowano dotychczasowej ich lokalizacji.

- wymieniono pokrycie na ryzalitach budynku gtéwnego estetycznie niezgodne z pierwotnym

- ingerencja w wyglad elewacji poprzez: zamontowanie zewnetrznych anten do odbioru sygnatu TV,
wyprowadzenia wspoétczesnych kratek wentylacyjnych na $cianach, wyprowadzenia na zewnatrz pionéw
kanalizacji sanitarnej.

- wewnatrz obiektu w pétnocno — wschodniej czesci, na styku ryzalitu z trzonem zasadniczym widoczne
uszkodzenia stropu oraz Sciany kolankowej oddziatywaniem wody opadowej z wczesniej uszkodzonego dachu.
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2.1 Materiaty ikonograficzne

’

4 g

Elewacja wschodnia (prawdopodobnie z korica lat 30-tych XXw. )

- “—

Widok na szklarnie (lata 30-te XXw.) Widok na szklarnie oraz zabudowanie gospodarcze Il
(rok 1941- 1944 na koniu mieszkanka Pomian)
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Ryzalit Srodkowy od strony zachodniej — lata 60-te
(Widoczne dobrze zachowane bonie, opaski oraz zieler w postaci pnaczy)

Ryzalit srodkowy od strony wschodniej — lata 70-te
(Widoczny ornament w kartuszu, tuszczaca sie wierzchnia warstwa nakrapianego tynku odkrywa gtadki tynk)
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3. OCENA TECHNICZNA STANU ISTNIEJACEGO

3.1. ELEWACIE
a)Tynki zewnetrzne

Wizja makro uwidacznia liczne ubytki tynkéw, detali wywotane oddziatywaniem czynnikéw atmosferycznych na
przestrzeni lat. Detale architektoniczne w nieco lepszym stanie z uwagi na zastosowang trwalszg zaprawe.
Ubytki detali czestokro¢ nastepujg na skutek odspojenia sie spodniej warstwy stabszego tynku. Najlepiej
zachowaly sie tynki ryzalitow srodkowych. Tynki pozostate cechuje brak spoistosci masy witasnej oraz
przyczepnosci do podtoza.

Tynk oryginalny zacierany na gtadko.

b) Warstwy malarskie

Stratygrafia warstw malarskich
Szczegdty w odrebnym opracowaniu p.t. ,, Wystroj architektoniczny elewacji”.

WNIOSKI

Brak jednoznacznej odpowiedzi co do pierwotnej kolorystyki. Wnioski wysuniete po badaniach
wykonanych przez J.M.Piekniewskiego wskazujg, aby zastosowac kolorystyke utrzymang w naturalnych
odcieniach szaro — kremowych.

c) Pokrycie dachu

pokrycie gtéwne — trzon zasadniczy
Zastosowano pokrycie na budynku w dwdéch rodzajach:

- na czesci trzonu zasadniczego; tupek kamienny prosty w kolorze grafitowym oraz bragzowym uktadany
losowo, stosunek ~ 50/50. Stan pokrycia wymaga uzupetnien z zastosowaniem materiatu pierwotnego.
Widoczne wtdrne uzupetnienia. Stan techniczny materiatu pokryciowego oceniany jako wzglednie
dobry.

pokrycie ryzalitow
- na 2 ryzalitach bocznych; dachéwka karpidwka czerwona uktadana w koronke.

Stan techniczny na ryzalicie potudniowym dobry (dach byt remontowany w biezagcym dziesiecioleciu, na
ryzalicie pétnocnym stan techniczny zty. Ogledziny od wewnatrz ukazujg uszkodzong konstrukcje
dachowag wraz z pokryciem. Widoczne liczne ubytki pokrycia objawiajgce sie miejscowym zaciekaniem.

pokrycie ryzalitow srodkowych (trzon zasadniczy)
Zastosowano wtoérne pokrycie z blachy trapezowej, stalowej, ocynkowanej, Stan techniczny pokrycia
dobry. Z uwagi na estetyczne niedostosowanie pokrycia, zaleca sie jego wymiane na tupek kamienny.

pokrycie wschodniego wykusza ryzalitu Srodkowego

Wykusz ryzalitu srodkowego posiada pokrycie z blachy cynkowej, wykonane metodg na rgbek stojacy.
Stan techniczny oceniany jako niedostateczny. Widoczne wtdrne prowizoryczne uzupetnienia pokrycia .
Opierzenie pokrycia wykonane z blachy stalowej ocynkowanej z widocznymi oznakami korozji. Pokrycie
nalezy gruntownie naprawic lub wymienic.

Uwaga: Podczas prac odtworzy¢ sposdb faczenia arkuszy blachy oraz zwienczajgcy detal opuszczonego
stonecznika.

opierzenia
Opierzenia $cian szczytowych, pasow podrynnowych , gzymséw wykonane z blachy cynkowej. Stan
techniczny zty, opierzenia czesciowo niekompletne
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rynny i rury spustowe

Widoczne zmiany usytuowania rur spustowych w stosunku do pierwotnego utozenia. Stan techniczny
rynien zréznicowany od dobrego do niedostatecznego. Widoczne oberwane mocowania na skutek braku
zabezpieczenia przed osuwaniem sie czapy $niegowej, nieszczelnosci. Przy remoncie elewacji zalecana
kompleksowa wymiana orynnowania na nowe: cynkowo - tytanowe z uwzglednieniem zastosowania
odpowiedniego ich mocowania minimalizujace ryzyko oberwan. Zaleca sie zastosowa¢ odprowadzenie
wody deszczowej do studzienek chtonnych.

d) Stolarka okienna

Drewniana w wiekszosci przypadkdw pierwotna, stan techniczny zty. Naruszone elementy skrzydet i skrzynek
korozjg biologiczng, wzmozone niewtasciwg konserwacjg lub jej brakiem. Czes¢ stolarki okiennej w budynku
(m.in. elewacja frontowa) typu oscieznicowego ze skrzydtami zewnetrznymi otwieranymi na zewnatrz. W
pozostatych przypadkach okna skrzynkowe. Okna ,,pierwotne” niejednorodne, m.in. poprzez zastosowanie
dwadch typdw. Prawdopodobnie stolarka okienna elewacji frontowej jest drugg w kolejnosci, wymieniong w Il éw.
XXw.

W budynku gtéwnym widoczne wewnetrzne oscieza do mocowania okiennic, same skrzydta zdemontowane.
Whioski

Stolarka wstawiana w okresie powojennym z zaleceniem przywrdcenia w podziatach do stanu pierwotnego.

e) Stolarka drzwiowa, zewnetrzna

Zachowaly sie oryginalne debowe drzwi ryzalitu Srodkowego od strony podwarza. Drzwi frontowe (od zachodu)
nie zachowaty sie w oryginale, istniejgcy egzemplarz jest wtérny prawdopodobnie z okresu powojennego.
Drzwi ryzalitu potudniowego z rzezbiong ornamentykg na wzor secesyjnej- wtérne (wywiad srodowiskowy) .
Drzwi ryzalitu pétnocnego wtérne, obite boazerig, podwdjne.

3.2 ELEMENTY KONSTRUKCIJI BUDYNKU

a) Fundamenty i Sciany fundamentowe
Z uwagi na charakter projektowanych prac nie przystepowano do odkrywki taw. tawy wykonane
prawdopodobnie z kamienia. Nie stwierdzono niekorzystnych zjawisk zwigzanych z
nieréwnomiernym osiadaniem , np. zarysowan na $cianach. Praca faw bez uwag.
Sciany fundamentowe wykonane z cegly petnej na zaprawie wapiennej. Widoczne liczne ubytki
cegty na skutek oddziatywania wody podcigganej kapilarnie z niekorzystnymi warunkami
atmosferycznymi

b) Sciany noséne
Murowane z cegty petnej 7x15x30 (gotycka) na zaprawie wapiennej. Grubos¢ muru na wysokosci
0,5m nad poziomem posadzki parteru 48-65cm. Widoczne zawilgocenia muréw z powodu braku
izolacji poziomej. Stan techniczny cegly i zaprawy oceniany jako dobry lub dostateczny w zaleznosci
od ekspozycji elewacji. Klasa cegty niezbyt wysoka, przyblizeniu mozna jej wytrzymatosc ocenié¢ max
na 10 MPa.

c) Stropy
Typowe dla tego okresu budowy - drewniane ze slepym putapem i w zaleznosci od kondygnacji
zasadniczo mozna je podzieli¢ na dwa rodzaje:
- z podtogg drewniang (od warstwy spodniej: tynk wapienny, trzcina, podbitka z desek 0od2,2 —
2,7cm, drewniana belka nosna od 18 — 24cm, deski 2,2-2,7cm, zwiencowana stoma z polepa
gliniang, deska podtogowa 3,0-3,5cm)
- z polepg gliniang (uktad jak powyzej bez deski podtogowej)

d) Schody wewnetrzne
Po wstepnych ogledzinach mozna stwierdzi¢, iz schody wewnetrzne sg pierwotne. Typ schoddw:
tréjbiegowy (dwa biegi schodzace sie na spoczniku w jeden bieg). Konstrukcja drewniana petna,
materiat: piliczki, belki drewno sosnowe, stopnice i podstopnice debowe/akacjowe. Widoczne
nieliczne uszkodzenia oraz ubytki mechaniczne. Powazne zaczatki korozji biologicznej Kotatkiem
domowym (tac. Anobium punctatum). Widoczne oznaki na tralkach, tgczeniach. Stan ogdlny
zachowania: dobry.
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e)

Konstrukcja dachu
Trzon zasadniczy

Konstrukcja ciesielska wykonana z drewna sosnowego. Ukfad konstrukcyjny ptatwiowo — kleszczowy
o dwdch Scianach stolcowych stezonych poprzecznie ukosnymi zastrzatami. Pfatwie stopowe
(murtaty) wsparte na stupkach kolankowych przylegtych do murowanej $ciany kolankowej.

Stezenia podtuzne w postaci mieczy. Rozpietos¢ osiowa konstrukcji 880cm. Wysokos¢ Scianki
kolankowej 186 — 218cm. Rozstaw osiowy krokwi od 84 — 106cm.

Szczegdly pokazano w czesci graficznej

Ryzality Srodkowe

Uktad powigzany konstrukcyjnie z wiezbg zasadniczg. Uktad z jedng ptawig — kalenicowg, opartg w
jednym koricu na ptatwi zasadniczej w drugim koricu w szczycie ryzalitu na stupie. Rozstaw krokwi
97 —102cm.

Ryzalit pétnocny

Konstrukcja o ukfadzie krokwiowo — jetkowym z ptawig Srodkowgq pod jetkami wspartg na stupach.
Rozstaw osiowy konstrukcji ~670cm. Wymiary krokwi ~14x18cm (h=14). Rozstaw krokwi od 95-
104cm.

Ryzalit potudniowy
Konstrukcja o uktadzie krokwiowo — jetkowym. Rozstaw osiowy konstrukcji ~750cm. Rozstaw krokwi
od 91 - 96cm.

3.3. INSTALACJE WEWNETRZNE BUDYNKU

a)

b)

d)

e)

Instalacja kanalizacyjna

Brak spdjnego rozwigzania instalacji. Cze$¢ obiektu posiada czynng instalacje pierwotng

(z oryginalng armaturg), czes¢ nie posiada jej wcale. Pozostate lokale posiadajg instalacje wykonane
we wiasnym zakresie niektdre z pionami na elewacji.

Widoczne wyprowadzenia kanalizacji na korytarzach.

Na dziatce znajduje sie przytacze kanalizacyjne z wyprowadzeniem do sieci oraz zbiornik na
nieczystosci — szambo.

Whioski

Zaleca sie przeprowadzenie remontu instalacji w postaci uporzgdkowania ich przebiegu ze
szczegblnym uwzglednieniem elementdéw widocznych na elewacjach. Szczegdty w czesci graficzne;j.

Instalacja wodociggowa

Obiekt obecnie zaopatrywany jest w wode z gminnej sieci wodociggowej. Na dziatce znajduje sie
rowniez nieczynne ujecie wody, wyposazone w pompe reczng typu abisynka. W piwnicy obiektu
widoczne sg pozostatosci starego przytagcza wodnego prawdopodobnie zasilanego ze studni.

Instalacja c.o.

Obecnie obiekt nie jest wyposazony w instalacje c.o. . Widoczne pozostatosci w postaci instalacji
(rury) pochodzg z okresu przedwojennego. Nie wiadomo kiedy zostata rozebrana, prawdopodobnie
jej brak jest skutkiem grabiezy. Kottownia zasilajgca instalacje znajdowata sie w pomieszczeniu
piwnicznym nr 2.

Instalacja gazowa oswietleniowa
Widoczne pozostatosci gazowej instalacji oswietleniowej. Brak elementéw wskazujgcych na sposéb
zasilania instalacji.

Instalacja elektryczna

Budynek zasilany linia napowietrzng trdjfazowg, podpiecie w potudniowym szczycie. Ponizej
znajduje sie skrzynka z gtdwnym wytgcznikiem pradu.

Instalacja wykonana w okresie powojennym. W czesci zmodernizowana w ostatnich latach. Na
poziomie Ip. na korytarzu znajduje sie zestaw urzgdzen pomiarowych.
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f) InstalacjaTV
Brak zbiorczej instalacji TV. Wiekszo$¢ mieszkan posiada odbiorniki TV z anteng do odbioru sygnatu

naziemnego lub satelitarnego. W kilku przypadkach anteny do odbioru sygnatu naziemnego

umieszczono w przestrzeni poddasza — niewidoczne z zewnatrz, dwie anteny znajduja sie na

zewnatrz. Kilka anten do odbioru TV satelitarnej umieszczono na elewacji budynku od strony
zachodniej oraz potudniowe;j.

Whioski
Zaleca sie uporzadkowanie instalacji z zastosowaniem zbiorczego uktadu do odbioru sygnatu

telewizyjnego naziemnego i satelitarnego.

4. DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA
(Szersze opracowanie fotograficzne zamieszczone w wersji elektronicznej projektu)

4.1 Widoki elewacji

elewacja frontowa (styczen 2010r)
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fragment elewacji potudniowej fragment elewacji pétnocnej

fragment elewacji zachodniej — ryzalit srodkowy, frontowy fragment elewacji wschodniej
— ryzalit Srodkowy od podworza
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elewacja wschodnia — od podwoérza

elewacja pétnocna ryzalitu potudniowego
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elewacja potudniowa ryzalitu pétnocnego

elewacja potudniowa ryzalitu potudniowego
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elewacja pétnocna ryzalitu pétnocnego
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DOKUMENTACJA INWENTARYZACYJNA

CZESC GRAFICZNA
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PROJEKT ARCHITEKTONICZNO - BUDOWLANY

CZESC OPISOWA
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1. ZAKRES OPRACOWANIA PROJEKTU BUDOWLANEGO

Projekt obejmuje: remont i konserwacje scian elewacyjnych budynku, wraz z renowacja

detalu architektonicznego, wymiang stolarki okiennej, remontem pokrycia dachowego, opierzen i orynnowania.
Przewidziano rowniez remont uszkodzonej konstrukcji dachu, stropéw ryzalitu pétnocnego.

Prace projektowe poprzedzono zebraniem materiatéw ikonograficznych, wykonano stratygrafie

warstw tynkowo -malarskich.

2. ZAKRES PRAC BUDOWLANYCH PRZEWIDZIANYCH DO WYKONANIA NA PODSTAWIE
NINIEJSZEGO OPRACOWANIA

Prace budowlane w ramach rewitalizacji

- wykonanie izolacji przeciwwilgociowych $cian nosnych

- renowacja pokrycia dachowego

- wzmocnienie elementéw detali, gzymsoéw z uzyciem odpowiedniej technologii
- oczyszczenie $cian z warstw tynku niepodlegajacego naprawie

- renowacja wartosciowej stolarki drzwiowej i okiennej,

- wymiana stolarki okiennej

- naktadanie tynkdéw renowacyjnych

- naprawa gzymsow i detali architektonicznych,

- wymiana opierzen, rynien i rur spustowych.

Uwaga: Specjalistyczny charakter prac renowacyjnych wymaga stosowania odpowiednich i
sprawdzonych technologii. W opisie projektu w celu petnego objasnienia proceséw technologicznych
postuzono sie nazewnictwem firmy Remmers Baustofftechnik GmbH.

Zgodnie z prawem zaméwien publicznych do wykonania ponizszych prac mozna zastosowac
technologie i materiaty innych producentéw np. Schomburg, Sto itp. posiadajacych w swojej ofercie
produkty o podobnych wiasciwosciach, jakos$ci produktu rownowaznej lub wyiszej niz przytoczone.

3. OPIS PRACBUDOWLANYCH
3.1.Sciany

Wykona¢ izolacje przeciwwilgociowe. Wykona¢ nowe tynki

3.1.1. Izolacje pionowe

Po zapoznaniu sie ze stanem zawilgocenia budynku proponuje nastepujacy tryb postepowania.
-uporzadkowaé system odwodnienia budynku, tak by nie nastepowato zalewanie scian wodg deszczowg
z rur spustowych

-odkry¢ pionowe powierzchnie $cian do fundamentow.

-wykona¢ pionowg izolacje wg podanej nizej technologii

Technologia izolacji pionowej
Poz. 1 Po odkopaniu scian oczyscic je doktfadnie

Poz. 2. Naprawy muru, ubytki w spoinach, cegtach, nieréwnosci wykonac zaprawq ze szlamu AIDA
SULFATEXSCHLAMMIE zmieszanego w stosunku 1:2 z piaskiem.

Zuzycie:

0,5 kg/ m2 AIDA SULFATEXSCHLAMME

Poz. 3. Oczyszczone i naprawione sciany pokry¢ pojedynczq warstwq szlamu uszczelniajgcego, warstwe
szlamu uszczelniajgcego wykonac do poziomu 20-30 cm powyzej terenu, stanowi. to bedzie dodatkowq
ochrong cokotu przed wodq rozbryzgowgq.

Zuzycie:

-gruntowanie: 0,2 kg/m2 AIDA KIESOL

-szlam: 2,0 kg/m2 AIDA SULFATEXSCHLAMME
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Poz. 4. Wykonanie izolacji bitumicznej.

Po zwigzaniu warstwy szlamu nanosi sie w dwdch warstwach mase bitumiczng.
SULFITON DICKBESCHICHTUNG. Po wyschnieciu izolacji zasypa¢ wykop piaskiem.
Zuzycie:

~4 kg/m2 SULFITON DICKBESCHICHTUNG

3.1.2. Elewacja - cokoty.

Stan obecny
W strefie cokotowej nastgpito czesciowe uszkodzenie tynkéw, wystepujg odparzenia, spekania,
piaszczenie powierzchni od dziatania wody opadowe;j i rozbryzgowej oraz od zawilgocenia $cian na poziomie
piwnic i wynikajacego usytuowania strefy odparowania wilgoci w strefie cokotowej.

Zabezpieczenie cokotéw
Mury w strefie cokotu ze wzgledu na state dziatanie wéd opadowych (bezposrednie i odbijajgce) oraz
istniejgce zawilgocenie powinny zostac pokryte systemem tynku zapewniajgcym szczelnos$é na wptywy deszczu i
jednoczesnie o odpowiedniej dyfuzyjnosci pozwalajacej wysycha¢ zawilgoconym murom.

Technologia zabezpieczenia cokotéw

1.Prace wstepne
Sku¢ w catosci tynki cokotéw do wysokosci pierwszego gzymsu (samego gzymsu nie skuwac),
Oczyscic¢ powierzchnie muru z resztek zaprawy, pytu i piasku.

2.Na powierzchni cokotowej wykonac¢ pojedynczy cykl krzemiankowania:
-gruntowanie powierzchni cokotéw srodkiem AIDA KIESOL
-naniesienie warstwy szlamu uszczelniajgcego AIDA SULFATEXSCHLAMME
Warstwe tg nalezy wykonac¢ na powierzchni cokotu do poziomu ok. 20 cm ponizej wysokosci terenu
(pozwoli to nawigzacd sie z izolacjg zewnetrzng muréw piwnic w przypadku gdyby byta wykonana
pdiniej).
3. Na tak przygotowanym podtozu, na $wiezej warstwie szlamu wykonac¢ obrzutke materiatem
VORSPRITZMORTEL

4. Po 3 dniach wykona¢ tynk renowacyjny
-warstwa tynku renowacyjnego SANIERPUTZ WTA gr. 2 cm

5. Wykonczenie powierzchni:

wariant 1: powierzchnie tynku renowacyjnego zakonczy¢ obrébka pacg zdzierakowg
do uzyskania delikatnej faktury cykliny
2: wykonczenie powierzchni tynku na gtadko z zastosowaniem gtadzi tynkarskiej FEINPUTZ

3.1.3. Elewacja - tynki powyzej cokotu

Stan obecny.
Stan elewacji powyzej cokotéw:
-powierzchnie tynkdéw wykonczone do faktury cykliny z bardzo nieréwnomierng strukturg powierzchni
-tynki w stanie bardzo ztym, na przewazajacej powierzchni brak tynku z widoczng cegtg, resztki wykazujg
brak zwigzania z podtozem., brak spoistosci, spiaszczenie wywotane dziataniem wody opadowej oraz
niska jakoscig zaprawy.
Wyniki obserwacji wskazujg na tynk wtorny z okresu miedzywojennego.

Naprawa zarysowanych elementow elewacji
Na elewacjach stwierdzono wystepowanie rys na powierzchni tynkow :
-nad elementami nadprozy okiennych -
-na elementach gzymsu i pod nimi o znacznych szerokosciach rozwarcia.
Przeprowadzenie czyszczenia elewacji spowoduje odkrycie znacznie wiekszej liczby zarysowan i spekan
oraz innych rodzajéw zniszczen
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W trakcie prowadzenia prac nalezy oceni¢ wielko$¢ powstatych zarysowan i do nich dostosowa¢ metode
naprawy.
W przypadku uszkodzer gzymséw koniecznym bedzie wykonanie rozbiérki czesci
gzymsu i ponowne przemurowanie fragmentdéw zarysowanych.
Rysy o niewielkim rozwarciu (ponizej 10 mm) mozna zamkng¢ stosujac iniekcje
wypetniajgco-wzmacniajaca.
Iniekcja nadproza odbedzie sie jak dla kazdego elementu konstrukcyjnego :
-usuniecie odspojonych czesci muru
-wywiercenie otwordw iniekcyjnych
-oczyszczenie (przedmuchanie rysy)
-osadzenie pakeréw iniekcyjnych
-zamkniecie rys zaprawg cementowg RAPIDHARTER
-wttoczenie suspensji INIEKTIONSLEIM
-ci$nieniowo z uzyciem pompy HUBNER AIRLESS 1301 VP
-bezcisnieniowo

Czyszczenie elementéw zachowanych.

Powierzchnie zachowanych elementdw (tynki, bonie, opaski , gzymsy, sztukaterie)
oczyscic z zastosowaniem chemii budowlanej o niewielkim stezeniu kwasu fluorowodorowego, przy
uzyciu metod ci$nieniowych zmywania parg wodnag lub ciepta woda.

Elementy z nalotami o znacznym nawarstwieniu nalezy oczyscié recznie z zastosowaniem kamienia
szlifierskiego lub drobnego papieru sciernego.

Wykonczenie powierzchni boni.

Czyszczenie elementdw zachowanych.

Powierzchnie zachowanych elementéw (tynki, bonie, opaski , gzymsy, sztukaterie)
oczysci¢ z zastosowaniem chemii budowlanej o niewielkim stezeniu kwasu fluorowodorowego, przy
uzyciu metod cisnieniowych zmywania parg wodng lub cieptg woda.

Elementy z nalotami o znacznym nawarstwieniu nalezy oczysci¢ recznie z zastosowaniem

kamienia szlifierskiego lub drobnego papieru $ciernego.

Bonie - odtworzenie pierwotnych podziatow.

1. Skucie wszystkich zniszczonych powierzchni, na ktérych pierwotnie wystepowaty boniowania.
2. Oczyszczenie powierzchni tynku gtadkiego boni nadajgcego sie do pozostawienia ze starych
powtok malarskich
3. Zinwentaryzowanie profilu boniowania tynku na podstawie dokonanych odkrywek boniowania
pierwotnego
4. Wyciecie powierzchni tynkéw w miejscu przebiegu boni.
5. Wykonanie uzupetnienia tynkéw boniowania w technologii tynkéw tradycyjnych w miejscach skucia
zniszczonych tynkéw gtadkich boni wg technologii tynkéw tradycyjnych
6. Uzupetnienie profili boniowania tynkdéw z zastosowaniem zaprawy do profili ciggnionych profile
wypetni¢ zaprawa rdzeniowg GROBZUGMORTEL, tak by do uzupetnienia ubytku pozostata warstwa
grubosci 2-4 mm, rdzenia nie wygtadzac, pozostawic fakture szorstka.
7. Po stwardnieniu zaprawy rdzeniowej uzupetnic profil zaprawg cienkowarstwowg do
profili ciggnionych FEINZUGMORTEL.

Technologia prac renowacyjnych na tynkach elewacji
(dotyczy nieznacznej powierzchni ryzalitéw srodkowych)

Elewacja o nowej fakturze (gtadkiej lub ziarnistej).
1.Wyczyszenie elewacji przez zastosowanie metod cisnieniowych
-metoda chemiczna z zastosowaniem pasty czyszczgcej FASSADENREINIGERPASTE i delikatnym sptukiwaniem
ci$nieniowym powierzchni ciepta woda
-metoda strumieniowania mgtawicowego (strumieniowanie drobnym piaskiem z minimalna iloscig wody)
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Uwaga
Wyboru metody czyszczenia nalezy dokonac¢ na podstawie wykonanych prébnych powierzchni.

1. Przeprowadzi¢ wzmocnienie powierzchni tynku przez nasgczenie go preparatem TIEFENGRUND
(wzmocnienie przeprowadzi¢ gdy wystapig powierzchnie ostabionej struktury tynku)
2. Wyrdéwnanie powierzchni tynkdw cyklinowych przy zastosowaniu szpachléwki VERBUNDMORTEL (mozliwosé
uzyskania grubosci 2-5 mm do uzyskania gtadkiej powierzchni)
3. Wykoriczenie powierzchni tynkéw.

-faktura gtadka: powierzchnie ptaszczyzn elewacji pokry¢ warstwa gtadzi tynkarskie FEINPUTZ

-faktura ziarnista: wykonaé przez natozenie tynku ziarnistego DEKORPUTZ L o uziarnieniu 2 mm
4.Gruntowanie hydrofobizujgce powierzchnie gruntem impregnujagcym HYDRO - TIEFENGRUND.
5.Naniesienie dwdch warstw nawierzchniowych z farby silikonowej SILICONHARZFARBE LA

3.1.4. Renowacja elementow ciggnionych (gzymsy) i detali architektonicznych
(portale okienne, opaski, itp.)

1.Wzmocnienie

W celu zachowania w jak najwiekszym stopniu oryginalnej formy rzezbiarskiej musi
by¢ przeanalizowany stan zachowania wystroju sztukatorskiego (z rusztowania).
Ostabione partie podklejone metodg iniekcji suspensjg mineralng INJEKTIONSLEIM, tak aby w trakcie czyszczenia
nie dopusci¢ do powstania zbyt duzych ubytkow.

2.Czyszczenie
Powierzchnie gzymsdw i detali po wzmocnieniu rys w razie koniecznosci oczyscic ze starych powtok
malarskich stosujac preparat GRAFITTI ENTFERNER i zmywanie reczne lub mechaniczne z uzyciem cieptej
wody.

3.Uzupetnienie duzych ubytkéw i odtworzenie profili ciggnionych.
-oczyszczone powierzchnie wymagajgce naprawy oraz podfoze wzmocni¢ powierzchniowo
preparatem SILICATFESTIGER
-po uzyskaniu odpowiedniej wytrzymatosci wykona¢ obrzutke z materiatu VOSPRITZMORTEL
z dodatkiem srodka zwiekszajgcego przyczepnosé HAFTFEST
-gtebokie ubytki wypetni¢ zaprawa rdzeniowg GROBZUGMORTEL, tak by do uzupetnienia
ubytku pozostata warstwa grubosci 2-4 mm, rdzenia nie wygtadza¢, pozostawié fakture szorstka.
-po stwardnieniu zaprawy rdzeniowej uzupetnié profil zaprawg cienkowarstwowg do profili ciggnionych
FEINZUGMORTEL
4.Uzupetnienie drobnych, powierzchniowych ubytkow:
-oczyszczone powierzchnie wymagajgce naprawy wzmochic¢ powierzchniowo
preparatem SILICATFESTIGER
-po uzyskaniu odpowiedniej wytrzymatosci zagruntowaé powierzchnie naprawy srodkiem
zwiekszajgcym przyczepnos$¢ HAFTFEST z dodatkiem wody 1:1
- uzupetni¢ profil zaprawa cienkowarstwowag do profili ciggnionych FEINZUGMORTEL

3.2. Okna

Stolarka okienna zostata poddana inwentaryzacji. Na elewacjach projektowanych zaznaczono stolarke
przeznaczong do wymiany na nowg oraz podlegajaca renowacji lub rekonstrukcji. Wymiary stolarki podane w
projekcie nalezy traktowac poglgdowo. Wykonawca jest zobowigzany do dokonania wtasnych obmiaréw
wykonaweczych.

Ogodlne wymagania dla stolarki projektowane;j:

- materiat drewno

- profile szproséw, stupkdéw, sSlemien nalezy wykonac na podstawie wzorcéw zinwentaryzowanych
- uwzgledni¢ wprowadzenie wtornikow okuc¢ nawigzujacych stylistycznie do pierwowzoréw

- wg zalecen WKZ nie wolno stosowac oku¢ uchylno — rozwiernych.

- szkto zespolone na ramce w kolorze stolarki
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Dokumentacje wykonawczg stolarki sporzadzong przez producenta lub egzemplarz przedprodukcyjny
nalezy uzgodni¢ z WKZ Delegatura w Kaliszu.

4. UKLAD KONSTRUKCYJNY OBIEKTU BUDOWLANEGO

Projektuje sie remont drewnianej konstrukcji dachowej ryzalitu pétnocnego oraz remont z rekonstrukcja
drewnianych stropow. Nalezy zachowac ustréj, podziaty i wymiary wg pierwotnego stanu. Dopuszcza sie
zamienne zastosowanie ptyt GK podwieszonych do remontowanego stropu w ryzalicie pétnocnym zamiast
deskowania, trzciny i tynku.

5.SPOSOB ZAPEWNIENIA WARUNKOW NIEZBEDNYCH DO KORZYSTANIA PRZEZ OSOBY
NIEPELNOSPRAWNE

Budynek mieszkalny wielorodzinny, z uwagi na charakter historyczny obiektu - nie dotyczy.
5.3. Obraébki blacharskie

Wykona¢ okapniki i obrébki blacharskie w miejscach w ktérych wystepowaty oraz w ktérych zasadne jest
ich zastosowanie. Obrobki wykonac z blachy tytanowo-cynkowej.

- $ciany szczytowe trzonu zasadniczego

- $ciany szczytowe ryzalitow srodkowych

- dach wykusza

- obrébki komindw w miejscu pofaczenia z potacig dachu

- miejsca styku potaci ryzalitdw z trzonem zasadniczym

5.4. Rynny i rury spustowe

Wymieni¢ na tytanowo — cynkowe o zblizonych przekrojach do istniejgcych. Nalezy skorygowaé
potozenie rur wg. projektu elewacji

6. ROZWIAZANIA ZASADNICZYCH ELEMENTOW WYPOSAZENIA BUDOW LANO-
INSTALACYIJNEGO

6.1 Instalacja kanalizacji sanitarne;j
Nalezy przeprowadzi¢ remont poprowadzonych na zewnetrz pionéw kanalizacji sanitarnej
poprzez poprowadzenie ich wewnatrz obiektu w sposdb wskazany na rzutach.

6.2 Instalacja wodociggowa
Nie projektuje sie zmian

6.3 Instalacja energetyczna
Nie projektuje sie zmian

6.4. Instalacja wentylacji grawitacyjne;j

Zaprojektowano zmiany w przebiegu kanatéw wentylacyjnych w sposdb wskazany w czesci
graficznej dokumentacji projektowej.

Na etapie wykonawczym dobor istotnych elementéw majgcych wptyw na wyglad elewacji np.
wywiewki, wywietrzaki nalezy kazdorazowo uzgadniac z Delegaturg WKZ w Kaliszu.

6.5. Instalacja odgromowa
Zaprojektowano instalacje odgromowsg dla catego budynku. Sporzadzono dokumentacje
branzowg p.t. ,INSTALACJA ODGROMOWA" zataczong do niniejszego projektu.
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7. CHARAKTERYSTYKA ENERGETYCZNA OBIEKTU
Nie dotyczy tej kategorii obiektu.

8. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWE)
Remont elewacji budynku nie zmieni warunkéw bezpieczeristwa pozarowego budynku

projektant:

mgr inz. arch. Radostaw Maciejewski
nr upr.: WP-OIA/OKK/UpB/19/2009

sprawdzajacy:

mgr inz. arch. Joanna Gagata
nrupr.: 24/03/DOIA
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INFORMACJA DOTYCZACA PLANU BEZPIECZENSTWA | OCHRONY ZDROWIA

REMONTU BUDYNKU PAtACOWEGO W POMIANACH

1. Zakres robét dla catego zamierzenia budowlanego oraz kolejnosc ich realizacji

Zakres robot budowlanych obejmuje remont elewacji, wymiane stolarki okiennej w budynku oraz
remont dachu ryzalitu pétnocnego

2. Wykaz istniejacych obiektow budowlanych
Budynek wolno stojacy

3. Wskazanie elementéw zagospodarowania dziatki lub terenu, ktére moga stwarzac zagrozenie
bezpieczenstwa i zdrowia

Napowietrzna linia NN (niskiego napiecia).

4. Zagrozenia dla bezpieczenstwa i zdrowia wystepujacych podczas budowy:
Prowadzenie prac na wysokosci powyzej 5 m, a w szczegdlnosci:

Wykonywanie elewac;ji i remontu dachu -niebezpieczenstwo upadku z rusztowan.

Opracowat:

mgr inz. arch. Radostaw Maciejewski
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