





Trzcinica, dn. 20.04.2022 r.
znak: RRS-I.6730.1.2022
DECYZJA 
Wójta Gminy Trzcinica o warunkach zabudowy 
Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1 i art. 60 ust. 1 i 4 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503) oraz art. 104 Ustawy 
z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postępowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 735 ze zm.) i po uzgodnieniu, stosownie do art. 53 ust. 4 pkt. 5a i 6, w związku z art. 60 ust. 1 powołanej na wstępie ustawy, ze: 
· Starostą Powiatu Kępińskiego,
· Dyrektorem Państwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie,
oraz stosownie do art. 3 pkt 1a ustawy z dnia 14 marca 1985r. o Państwowej Inspekcji Sanitarnej 
(t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 195) z Państwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym,
po rozpatrzeniu wniosku z dnia 03.02.2022 r. (data wpływu: 04.02.2022 r.),
uzupełnionego i skorygowanego w dniu 01.03.2022 r.;
spółki: Polska Agencja Energetyczna Sp. z o.o.
ul. Górna 5, 10 – 004 Olsztyn,
reprezentowanej przez Prezesa Zarządu - Pana Krzysztofa Kacprzyckiego;
U s t a l a m    w a r u n k i   z a b u d o w y
Na części działki ew. nr 908, położonej w miejscowości Trzcinica
dla inwestycji dotyczącej:
- zabudowy produkcyjnej -
polegającej na:
budowie instalacji fotowoltaicznej (elektrowni fotowoltaicznej) o mocy do 1 MW,
wraz z niezbędną infrastrukturą towarzyszącą, 
w tym infrastrukturą techniczną i przyłączeniową do sieci elektroenergetycznej
na zasadach szczegółowych określonych w decyzji 
oraz na załączniku graficznym nr 1, stanowiącym integralną część niniejszej decyzji
1. Rodzaj inwestycji:
Inwestycja polega na budowie instalacji fotowoltaicznej (elektrowni fotowoltaicznej) o mocy do 
1 MW, wraz z niezbędną infrastrukturą towarzyszącą, w tym infrastrukturą techniczną 
i przyłączeniową do sieci elektroenergetycznej.
2. Warunki i szczegółowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikające 
z przepisów odrębnych:
2.1. Warunki i wymagania ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:
Stosownie do złożonego wniosku, na części działki objętej decyzją ustala się następujące funkcje oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) Dla terenu wyznaczonego na załączniku graficznym nr 1 do niniejszej decyzji liniami rozgraniczającymi ustala się funkcję zabudowy i zagospodarowania terenu oraz sposób użytkowania obiektów budowlanych związany z projektowaną zabudową produkcyjną, o profilu działalności związanej z produkcją energii elektrycznej; 
b) W obrębie terenu wyznaczonego na załączniku graficznym nr 1 do niniejszej decyzji liniami rozgraniczającymi dopuszcza się budowę instalacji fotowoltaicznej (elektrowni fotowoltaicznej) 
o mocy do 1 MW, wraz z niezbędną infrastrukturą towarzyszącą, w tym infrastrukturą techniczną i przyłączeniową do sieci elektroenergetycznej, obejmującą w szczególności budowę: kontenerowej stacji transformatorowo-rozdzielczej, magazynu energii, linii energetycznych średniego i niskiego napięcia, instalacji i przyłączy infrastruktury technicznej, dojść, dojazdów, stanowisk postojowych, miejsc do ustawienia pojemników przeznaczonych na gromadzenie odpadów stałych oraz ogrodzenia terenu, z zachowaniem poniższych warunków:
c) Projektowane zagospodarowanie terenu związane z planowaną inwestycją, w zakresie objętym niniejszą decyzją, nie może wykraczać poza obszar wyznaczony na załączniku graficznym nr 1 do decyzji liniami rozgraniczającymi; 
d) Dla lokalizacji planowanej inwestycji ustala się określone na załączniku graficznym nr 1 do decyzji nieprzekraczalne linie zabudowy w odległości 10,0 m od granicy działki drogowej drogi gminnej publicznej nr 870037P (dz. ew. nr 685) oraz 30,0 m od granicy działki od strony północno-wschodniej (od strony lasu);
e) Powierzchnia zabudowy pod projektowaną inwestycją, rozumiana jako powierzchnia terenu zajętą przez obiekty budowlane oraz pozostała powierzchnia przekształcona w wyniku realizacji przedsięwzięcia, w tym również tymczasowo: do 2,0 ha;
f) Maksymalna całkowita wysokość panelu ustawionego na stelażu: do 4,0 m;
g) Gabaryty i cechy stacji transformatorowo-rozdzielczej:
· powierzchnia zabudowy: do 25 m2,
· wysokość całkowita obiektu: do 4,0 m,
· szerokość zewnętrzna obiektu: do 6,5 m,
· dach płaski lub dwusadowy, o kącie nachylenia nieprzekraczającym 45o;
h) Gabaryty i cechy stacji magazynu energii:
· powierzchnia zabudowy: do 56 m2,
· wysokość całkowita obiektu: do 4,0 m,
· szerokość zewnętrzna obiektu: do 14,0 m,
· dach płaski lub dwusadowy, o kącie nachylenia nieprzekraczającym 45o;
i) Ogrodzenie terenu: ażurowe, o wysokości do 2,0 m;
j) Wszelkie skrzyżowania i zbliżenia do istniejących sieci uzbrojenia terenu należy wykonać zgodnie z obowiązującymi przepisami.
2.2. Warunki w zakresie ochrony środowiska, przyrody, krajobrazu, zdrowia ludzi, 
         dziedzictwa kulturowego, zabytków i dóbr kultury współczesnej oraz ochrony obiektów 
         budowlanych na terenach górniczych:

a) Stosownie do przepisów ustawy z dnia 3 października 2008r. o udostępnianiu informacji 
o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 2373 ze zm.), planowana inwestycja zaliczona jest do przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko;
b) Przy projektowaniu i realizacji inwestycji należy zachować warunki wynikające z Decyzji Wójta Gminy Trzcinica znak: RRS-V.6220.6.2021 z dnia 03.12.2021 r., określającej środowiskowe uwarunkowania dla realizacji planowanego przedsięwzięcia;
c) Planowana inwestycja zlokalizowana jest poza zasięgiem systemu obszarów chronionych na podstawie ustawy z dnia 16.04.2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1098 ze zm.), w związku z czym, w niniejszej decyzji nie ustala nakazów, zakazów i ograniczeń 
w zakresie ochrony środowiska na obszarach objętych formami ochrony przyrody;
d) Planowane zamierzenie inwestycyjne nie podlega ochronie konserwatorskiej z tytułu występowania obszarów objętych formami ochrony ustalonymi na podstawie przepisów ustawy 
z dnia 23.07.2003r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 710 ze zm.), przy czym w przypadku odkrycia, w trakcie realizacji inwestycji, przedmiotu, który posiada cechy zabytku lub wykopaliska archeologicznego należy zabezpieczyć znalezisko, wstrzymać roboty budowlane mogące spowodować uszkodzenie lub zniszczenie przedmiotu 
i niezwłocznie powiadomić Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków;
e) W związku z położeniem planowanej inwestycji poza granicami terenów górniczych ustanawianych na podstawie ustawy z dnia 09.06.2011 r. - Prawo geologiczne i górnicze 
(t.j. Dz. U. z 2021  r., poz. 1420 ze zm.), w niniejszej decyzji nie ustala się warunków ochrony obiektów budowlanych na terenach górniczych;
f) Warunki wynikające z uzgodnienia ze Starostą Powiatu Kępińskiego:
· Uzgodniono pozytywnie postanowieniem nr 33/2022, znak: GGN.673.33.2022 z dnia 07.03.2022 r., z jednoczesną informacją, że zgodnie z art. 2 ust. 1, pkt 3 ustawy z dnia 03.02.1995r. o ochronie gruntów rolnych i leśnych, inwestor przed uzyskaniem pozwolenia na budowę nie jest zobowiązany do uzyskania decyzji o wyłączeniu gruntów 
z produkcji rolnej i leśnej;
g) Warunki wynikające z uzgodnienia z Dyrektorem Państwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie:
· Uzgodniono pozytywnie na podstawie art. 53 ust. 5, w związku z art. 64 ust. 1 ustawy 
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 
z 2022 r., poz. 503);
h) Warunki wynikające z uzgodnienia z Państwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym:
· Uzgodniono pozytywnie na podstawie art. 53 ust. 5, w związku z art. 64 ust. 1 ustawy 
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 
z 2022 r., poz. 503).
2.3. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej oraz obsługi komunikacyjnej: 
a) Odprowadzenie wód opadowych i roztopowych: na działce własnej, w sposób niepowodujący zakłóceń stosunków wodnych na gruntach przyległych;
b) Usuwanie odpadów: poprzez zorganizowany odbiór i wywóz przez wyspecjalizowanego przewoźnika;
c) Dostępność komunikacyjna do inwestycji – z drogi gminnej publicznej nr 873565P;
d) Dla planowanej inwestycji, w obrębie terenu, na którym ustalono warunki zabudowy należy zapewnić odpowiednią liczbę miejsc postojowych dla pojazdów samochodowych, w ilości nie mniejszej niż 1 stanowisko postojowe.
2.4. Wymagania dotyczące ochrony interesów osób trzecich: 
Należy zapewnić odpowiednie warunki ochrony interesów osób trzecich, w szczególności:
a) Inwestycja nie może ograniczać dostępu do drogi publicznej,
b) Inwestycja nie może ograniczać możliwości korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej oraz ze środków łączności,
c) Uciążliwości powodowane przez hałas, wibracje, zakłócenia elektryczne i promieniowanie nie mogą przekraczać dopuszczalnych norm, stosownie do obowiązujących przepisów prawnych,
d) Inwestycja nie może powodować zanieczyszczenia powietrza, wody oraz gleby.
2.5. Pozostałe warunki wynikające z przepisów szczególnych: 

Na etapie projektowania inwestycji mają zastosowanie przepisy prawa powszechnie obowiązującego oraz norm technicznych w zakresie wynikającym z rodzaju i specyfiki planowanego przedsięwzięcia, dla którego ustalono niniejsze warunki zabudowy, z uwzględnieniem obowiązku uzyskania wymaganych opinii, uzgodnień, pozwoleń i sprawdzeń.
3. Linie rozgraniczające teren inwestycji:
Linie rozgraniczające teren inwestycji wyznaczono na kopii mapy sytuacyjno – wysokościowej 
w skali 1:1000 stanowiącej załącznik graficzny nr 1 do niniejszej decyzji.
U Z A S A D N I E N I E

Z wnioskiem o ustalenie warunków zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego polegającego na budowie instalacji fotowoltaicznej o mocy do 1 MW, wraz z niezbędną infrastrukturą towarzyszącą, 
w tym infrastrukturą techniczną i przyłączeniową do sieci elektroenergetycznej na części działki ew. nr 908, położonej w miejscowości Trzcinica wystąpił wnioskodawca – spółka: Polska Agencja Energetyczna 
Sp. z o.o. z siedzibą przy ul. Górnej 5 w Olsztynie, reprezentowana przez Prezesa Zarządu - Pana Krzysztofa Kacprzyckiego.
Część działki określona w decyzji nie jest objęta miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz obowiązkiem sporządzenia planu, w związku z czym postępowanie w sprawie ustalenia warunków zabudowy zostało przeprowadzone na zasadach i w trybie określonym w ustawie 
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 741 503).
Warunki zabudowy ustalono po przeprowadzeniu analizy w zakresie spełnienia wymogów, 
o których mowa w art. 61 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza wykazała m.in., że istniejące i projektowane uzbrojenie terenu objętego wnioskiem o ustalenie warunków zabudowy jest wystarczające dla planowanego zamierzenia budowlanego, teren objęty wnioskiem nie wymaga uzyskania zgody na zmianę przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne, a planowane zamierzenie inwestycyjne nie narusza przepisów odrębnych. Ponadto analiza wykazała, że teren planowanej inwestycji nie znajduje się w obszarze, w stosunku do którego decyzją o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesyłowej, o której mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesyłowych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 428 ze zm.), ustanowiony zostałby zakaz, o którym mowa 
w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy, tj. zakaz wznoszenia i utrzymywania obiektów budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi, a także nie znajduje się w strefie kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociągu lub strefie bezpieczeństwa wyznaczonej po obu stronach rurociągu. Ze względu na rodzaj planowanej inwestycji stanowiącej instalację odnawialnego źródła energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych źródłach energii (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 261 ze zm.), planowane przedsięwzięcie nie wymaga spełnienia warunku tzw. „dobrego sąsiedztwa”, o którym mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy o pizp, a także warunku dostępu do drogi publicznej, o którym mowa w art. 61 ust. 1 pkt 3 ustawy o pizp. Z uwagi na charakter planowanego zamierzenia inwestycyjnego, 
w związku z art. 61 ust. 3 ustawy o pizp, odstąpiono od wyznaczenia obszaru analizowanego oraz sporządzenia szczegółowej analizy w zakresie parametrów, cech i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytów i formy architektonicznej obiektów budowlanych, linii zabudowy oraz intensywności wykorzystania terenu, o której mowa w Rozporządzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagań dotyczących nowej zabudowy 
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
(Dz. U. Nr 164, poz. 1588). Biorąc powyższe pod uwagę, warunki zabudowy ustalono z pominięciem 
art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy o pizp, tj. z pominięciem obowiązku spełnienia warunku tzw. „dobrego sąsiedztwa”. Wyniki analizy urbanistycznej stanowią załącznik nr 2 do niniejszej decyzji. 
W oparciu o określoną we wniosku charakterystykę planowanej inwestycji, z uwzględnieniem ustaleń określonych w decyzji środowiskowej, przepisów ustawy o drogach publicznych oraz wniosku strony postępowania – Nadleśnictwa Syców, ustalono określone w niniejszej decyzji warunki zabudowy 
i zagospodarowania terenu. Projekt decyzji o warunkach zabudowy został opracowany przez osobę wpisaną na listę izby samorządu zawodowego urbanistów.
Ocena zamierzeń inwestycyjnych wykazała, że są one zgodne z przepisami odrębnymi, 
a projekt decyzji o warunkach zabudowy uzyskał stosowne uzgodnienia wymagane przepisami ustawy 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o Państwowej Inspekcji Sanitarnej. Biorąc powyższe pod uwagę, określona w decyzji część działki może być zagospodarowana na podstawie złożonego wniosku, z zachowaniem warunków ustalonych niniejszą decyzją. 
Po rozpatrzeniu wszystkich okoliczności faktycznych i prawnych orzeczono jak w sentencji decyzji.
Pouczenie: 
Wygaśnięcie decyzji następuje w przypadku, kiedy w obrębie terenu objętego decyzją inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowę, a także w przypadku uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, którego ustalenia są inne niż w wydanej decyzji.
Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa własności 
i uprawnień osób trzecich
Wnioskodawcy, który nie uzyskał prawa do terenu objętego decyzją, nie przysługuje roszczenie 
o zwrot nakładów poniesionych w związku z uzyskaniem niniejszej decyzji.
Od niniejszej decyzji służy stronom odwołanie do Samorządowego Kolegium Odwoławczego 
w Kaliszu, ul. Częstochowska 12, za pośrednictwem Wójta Gminy Trzcinica, w terminie 14 dni od daty jej doręczenia.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwołania strona może zrzec się prawa do wniesienia odwołania wobec organu administracji publicznej, który wydał decyzję. Z dniem doręczenia organowi administracji publicznej oświadczenia o zrzeczeniu się prawa do wniesienia odwołania przez ostatnią ze stron postępowania, decyzja staje się ostateczna i prawomocna.
W przypadku niewydania przez Wójta Gminy Trzcinica decyzji w terminie 90 dni od dnia złożenia wniosku, z zastrzeżeniem zawartym w art. 51 ust. 2c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r., poz. 503), podmiot, który wystąpił z wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach zabudowy ma prawo do wniesienia żądania wymierzenia kary pieniężnej, o którym mowa w art. 51 ust. 2e wyżej wymienionej ustawy.
Załączniki:
1) Załącznik graficzny nr 1 sporządzony na kopii mapy sytuacyjno – wysokościowej w skali 1:1000;
2) Załącznik nr 2 – analiza urbanistyczna w zakresie spełnienia warunków, o których mowa w art. 61 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Otrzymują:
1. Polska Agencja Energetyczna Sp. z o.o.
    ul. Górna 5, 10-040 Olsztyn
2. Państwo Dorota i Józef Głowik
    ul. Słoneczna 11d, 63-620 Trzcinica
3. Krajowy  Ośrodek Wsparcia Rolnictwa
    Oddział Terenowy w Poznaniu
     ul. Fredry 12, 61-701 Poznań
4. Państwowe Gospodarstwo Leśne Lasy Państwowe 
    Nadleśnictwo Syców, ul. Kolejowa 14, 56-500 Syców
5. Gmina Trzcinica
    ul. Jana Pawła II 47, 63-620 Trzcinica
6. a/a     
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