UCHWALA NR XL/235/09
RADY GMINY TRZCINICA
z dnia 30 grudnia 2009 r.
w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wschodniej czesci wsi Trzcinica, dla obszaru polozonego w polnocnej czesci wsi.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr
214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.
1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr
181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173, poz. 1218 z 2008r., Nr 180,
poz.1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009r. Nr 52, poz. 420), art. 20 ust 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz.
41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225,
poz. 1635 z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413)
oraz w nawigzaniu do Uchwaty Nr XXIII/141/08 z dnia 22 lipca 2008r. Rady Gminy Trzcinica,

w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wschodniej czesci wsi Trzcinica dla obszaru potozonego w pdtnocnej czgsci wsi, po
stwierdzeniu zgodnosci ustalen projektu zmiany planu z ustaleniami ,,Studium Uwarunkowan i
Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Trzcinica”, wprowadzonego Uchwalg Nr
X1/88/99 Rady Gminy Trzcinica z dnia 15.12.1999 r. oraz zmienionego Uchwata Nr XXXVI111/224/09
Rady Gminy Trzcinica z dnia 29.10.2009r., Rada Gminy Trzcinica uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§1.

1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wschodniej czesci wsi
Trzcinica, uchwalonego Uchwatg Nr XXI/118/04 Rady Gminy Trzcinica z dnia 24 lipca 2004r.,
opublikowang w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr 1 z dnia
10.01.2005r., poz. 3, zmienionego Uchwalg Nr XXI11/140/08 Rady Gminy Trzcinica z dnia 22
lipca 2008r., opublikowang w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 158
z dnia 18.09.2008, poz. 2715 dla obszaru potozonego w pdinocnej czesci wsi.

2. Obszar zmiany planu przedstawiony jest na rysunku zmiany planu w skali 1:2000, stanowigcym
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze zmiany planu problematyki, terenow lub obiektow
okreslonych w pkt od 1 do 9, w uchwale nie okresla sie:

1) granic i1 sposoboéw zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

3) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objgtych zmiang planu;

4) granic obszaro6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;

5) granic obszardéw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

6) granic obszar6w wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji;

7) granic terenow przeznaczonych pod budowg obiektéw handlowych, o ktéorych mowa w art. 10
ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

8) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéow stuzacych organizacji imprez
masowych;

9) granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych
prowadzenia na ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja
1999 1. o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozow zaglady.



§2.

1. Integralng czesScig uchwaly jest rysunek zmiany planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 2 uchwaly.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego zmiang planu;
2) granica wsi;
3) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) projektowane linie podziatow na dziatki budowlane;
6) granica strefy podwyzszonej ochrony konserwatorskiej;
7) granica strefy podstawowej ochrony konserwatorskie;j;
8) strefa ochrony ekspozycji widokowej;
9) granica strefy eksploracji archeologicznej;

10) stanowiska archeologiczne — orientacyjna lokalizacja, wraz z numerem stanowiska;
11) granica strefy ochrony posredniej uje¢ wody;

12) orientacyjna strefa przebiegu projektowanego gazociggu wysokiego cisnienia 100DN;
13) symbole okreslajace przeznaczenie terenu.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu stanowi
zatacznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowi zalacznik nr 3 do uchwaty.

§ 3.

Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) infrastrukturze towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ towarzyszace niezbgdne
urzadzenia budowlane, doj$cia i dojazdy, drogi wewnetrzne, parkingi, obiekty matej
architektury, wiaty;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze
przekroczy¢ zewngtrzny obrys budynku, nie liczge: balkonow, schodow zewngtrznych,
wykuszy dachowych, okapéw dachu, gzymsow;

3) przeznaczeniu uzupeliajacym terenu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie oraz
sposob zagospodarowania terenu, mogace by¢ traktowane jako towarzyszace zapisanemu
w zmianie planu przeznaczeniu podstawowemu i nie mogace wystepowac jako samodzielna
funkcja w granicach dziatki budowlanej, przy czym powierzchnia zabudowy budynkow
zwigzanych z uzupelniajgcym przeznaczeniem terenu nie moze przekracza¢ powierzchni
zabudowy budynkéw zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu;

4) powierzchni zabudowy budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie pod
budynkami, po zewngetrznym ich obrysie;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku zmiany planu liniami
rozgraniczajagcymi, oznaczony symbolem — zgodnie z oznaczeniami graficznymi okreslonymi
w legendzie;

6) towarzyszacych budynkach pomocniczych — nalezy przez to rozumie¢ towarzyszace
budynki garazowe, budynki gospodarcze (z wylaczeniem budynkow gospodarczych
w zabudowie rolniczej);

7) dzialalnos$ci ucigzliwej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza, zaliczong do
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, w rozumieniu przepisow
o ochronie $§rodowiska.



ROZDZIAL 11
USTALENIA OGOLNE
§ 4.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

W granicach zmiany planu obowigzujg nast¢pujace ustalenia ogdlne dotyczace zasad
zagospodarowania terenow:

1)
2)

3)

4

5)

6)

7)

ustala si¢, oznaczone na rysunku zmiany planu, nieprzekraczalne linie zabudowy;

wyznaczone na rysunku zmiany planu nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza nowych

budynkoéw oraz rozbudowywanych czgs$ci budynkow istniejacych, nie dotyczg obiektow

i urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow matej architektury i ogrodzen;

w szczegolnie uzasadnionych przypadkach, po uzyskaniu stosownej zgody wlasciwego

zarzadcy drogi, dopuszcza si¢ rozbudowe budynkow istniejacych lub ich czesci potozonych

w odleglosci mniejszej od terendw komunikacji drogowej niz wyznaczone na rysunku zmiany

planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe, odbudowg i przebudowe istniejacych

budynkow usytuowanych w odlegtosci 1,5m od granicy sasiedniej dziatki

budowlanej lub bezposrednio na granicy dziatki przy zachowaniu ustalen

dotyczacych nieprzekraczalnych linii zabudowy;

dopuszcza si¢ lokalizacje nowych budynkow w odleglosci 1,5m od granicy

sasiedniej dziatki budowlanej Iub bezposrednio na granicy dziatki, przy zachowaniu

ustalen dotyczacych nieprzekraczalnych linii zabudowy;

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe lub rozbiorke istniejacych budynkow,

jezeli ustalenia szczegotowe niniejszej zmiany planu nie stanowig inaczej;

przy projektowaniu inwestycji, inwestor winien zapewni¢ niezbedng ilo$¢ miejsc

postojowych dla pojazdéow samochodowych, przy uwzglednieniu nastgpujacych wskaznikow:

a) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — obowigzuja co najmniej dwa
miejsca postojowe na jedng dziatke budowlang, w tym min. jedno zewng¢trzne,

b) w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — obowigzuje co najmniej jedno
miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny,

c) w terenach zwiqzanych z prowadzeniem dzialalno$ci uslugowej — obowigzuje
zapewnienie liczby miejsc postojowych Wynlka]qcej z rzeczyw1$tych potrzeb ustalonych
na etapie projektu budowlanego, ale nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 100 m?
powierzchni zabudowy;

8) Sposob postgpowania z masami ziemnymi powstajqcyrm w trakcie realizacji inwestycji

nalezy uregulowa¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

§ 5.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody

W granicach obszaru objgtego planem obowigzuje zakaz lokalizacji inwestycji mogacych
zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko, dla ktorych wymagane jest sporzadzenie raportu
oddzialywanie na srodowisko z wytaczeniem inwestycji infrastrukturalnych.

W terenach oznaczonych symbolami U/P oraz U, ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych
inwestycji, ktorych lokalizacja lub eksploatacja moze spowodowac pogorszenie standardow
jakos$ci wod podziemnych.

W terenach MW, MN, 2MN/U, nie dopuszcza si¢ lokalizacji nowych inwestycji zwigzanych

z prowadzeniem dziatalnosci ucigzliwe;j.

W terenach MW, MN, 2MN/U ustala si¢ zakaz lokalizacji uslug zwiazanych z: obstuga

i naprawami mechanicznymi, blacharskimi, lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdoéw
mechanicznych, punktow skupu i sktadowania surowcoéw wtornych oraz zaktadow stolarskich i
kamieniarskich, hurtowni i magazynow.

Wyklucza si¢ mozliwo$¢ wprowadzania do wod powierzchniowych i gruntu nieoczyszczonych
sciekow bytowych, komunalnych i przemystowych.

W terenach, na ktérych moze doj$s¢ do zanieczyszczenia substancjami chemicznymi lub
ropopochodnymi, ustala si¢ obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych



10.

1.

12.

13

14.

i chemicznych na terenie wlasnym, przed odprowadzeniem wod opadowych i roztopowych do

odbiornika.

Przed podj¢ciem dziatalnosci inwestycyjnej, ustala si¢ obowiazek zdjecia warstwy prochniczej

z czes$ci terenow przeznaczonych pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone,

a nastepnie odpowiednie jej zagospodarowanie.

Inwestycje lokalizowane w granicach obszaru objgtego zmiang planu, nie moga powodowaé

ponadnormatywnych ucigzliwo$ci w zakresie halasu, wibracji, emisji zanieczyszczen

pylowych i gazowych, promieniowania elektromagnetycznego oraz zanieczyszczenia wod

powierzchniowych i podziemnych.

Na ectapie lokalizacji budynkoéw, nalezy uwzgledni¢ ewentualne negatywne oddziatywanie

istniejgcej stacji bazowej telefonii bezprzewodowej potozonej w terenie 1U/P.

Uciazliwosci zwigzane z prowadzona dziatalnoscig ustugowa lub produkcyjng nie moga

przekraczaé granic terenu do ktorego inwestor posiada tytut prawny.

W zZrédlach wytwarzania energii w celach technologicznych, zaleca si¢ stosowanie paliw

charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi.

Stosownie do przepisOw odrebnych, ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu, dla terenéw

oznaczonych symbolami:

1) MN - jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) RM - jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,

3) MW - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego
oraz teren6w mieszkaniowo — ustugowych,

4) MN/U, U - jak dla terenéw mieszkaniowo — ushugowych.

. Ustala si¢, ze dla terendw, na ktorych zostanie stwierdzone przekroczenie dopuszczalnych

poziomow hatasu, wymagana jest realizacja zabezpieczen technicznych (szpalery drzew,
kurtyny i ekrany akustyczne) w celu obnizenia emitowanego poziomu hatasu do
dopuszczalnego poziomu.

W  budynkach zwigzanych z dziatalnoScia gospodarcza, lokalizowanych na terenach
oznaczonych symbolami: U, MN/U obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych
zapewniajgcych wiasciwe warunki akustyczne.

§ 6.
Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

Na obszarze objetym zmiang planu, w granicach okreslonych na rysunku zmiany planu, ustala

1) Stref¢ podwyzszonej ochrony konserwatorskiej;

2) Strefe podstawowej ochrony konserwatorskiej;

3) Strefe ochrony ekspozycji widokowej;

4) Strefe eksploracji archeologiczne;.

W okres$lonej na rysunku zmiany planu strefie podwyzszonej ochrony konserwatorskie;

obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) Obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy podda¢ restauracji i modernizacji technicznej
z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu;

2) Nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzenne;
w zakresie rozplanowania, skali i bryly przy zatozeniu harmonijnego wspdtistnienia
elementdow kompozycji historycznej i wspolczesnej oraz nawigzywaé formami
wspotczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej;

3) Nowa zabudowa nie moze dominowa¢ nad zabudowa historyczna;

4) Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzglednia¢ istniejace juz zwiazki przestrzenne
i planistyczne;

5) Nowe inwestycje winny stanowi¢ rozszerzenie lub uzupelnienie istniejacych form
zainwestowania terenu, przy zalozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia
istniejacych relacji oraz nie moga kolidowac z historycznym charakterem obiektu;

6) Obowigzuje zakaz wydzielania wtormych dzialek na terenie zespotu dworsko —
parkowego;

7) Wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy uzgadnia¢ ze Stuzbg Ochrony Zabytkow.



W okreslonej na rysunku zmiany planu strefie podstawowej ochrony konserwatorskiej,

dziatalno$¢ inwestycyjna wymaga zachowania ponizszych ustalen:

1) Obiekty o wartos$ciach zabytkowych nalezy podda¢ restauracji i modernizacji techniczne;j
z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu;

2) Nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej
w zakresie rozplanowania, skali i bryly oraz nawigzywaé formami wspdtczesnymi
do lokalnej tradycji architektonicznej;

3) Nowa zabudowa nie moze dominowac¢ nad zabudowg historyczna.

W okres$lonej na rysunku zmiany planu strefie ochrony ekspozycji widokowej obowigzuja

nastgpujace ustalenia:

1) Zakaz wznoszenia inwestycji kubaturowych przestaniajacych widok na patac w terenie
2MN/U;

2) Zakaz zalesiania obszarow, polozonych w strefie.

Z uwagi na wystepowaniec w rejonie obszaru objetego zmiang planu stanowisk

archeologicznych oraz zwigzanej z tym ewentualnej mozliwo$ci dokonania w czasie robot

ziemnych odkrycia obiektow nieruchomych lub ruchomych zabytkow archeologicznych, w

okreslonej na rysunku zmiany planu strefie eksploracji archeologicznej, obowigzuja

nastgpujace ustalenia:

1) Wszelkie prace ziemne wymagajace wykopow wymagaja powiadomienia Iub uzgodnienia
z Delegaturg Sthuzby Ochrony Zabytkow w Kaliszu, przy czym obowigzek uzgodnienia
dotyczy obszarow wystepowania stanowisk archeologicznych;

2) Ze wzgledu na mozliwo$¢ znalezienia w trakcie prac ziemnych reliktow
archeologicznych, inwestor winien liczy¢ si¢ z konieczno$cig zmiany technologii
prowadzenia robot;

3) W przypadku wystgpienia zabytkow 1 obiektoéw archeologicznych nalezy podjaé
ratownicze badania wykopaliskowe;

4) Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe, obiekty nieruchome
oraz nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie prawnej w mysl obowigzujacych
przepisow prawnych.

Na rysunku zmiany planu oznaczono orientacyjng lokalizacje ponizszych stanowisk

archeologicznych:

1) Nr 6 —epoka brazu, kultura tuzycka, przeworska, pézne $redniowiecze;

2) Nr 7 —wczesne $redniowiecze, nowozytnos¢;

3) Nr 8 —epoka kamienia, pozny paleolit, epoka brazu, kultura tuzycka, nowozytnos¢;

4) Nr9 — kultura przeworska, nowozytnos¢;

5) Nr 10 — kultura przeworska, nowozytnos¢;

6) Nr 11— epoka brazu, kultura uzycka;

7) Nr 12 —kultura przeworska.

W obrebie stanowisk archeologicznych znajdujacych si¢ na obszarze objetym zmiang planu

obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) w przypadku budowlanych zamierzen inwestycyjnych w obrebie wyznaczonych
stanowisk archeologicznych, obowiazuje wymdg przeprowadzenia ratowniczych badan
archeologicznych metoda wykopaliskowa;

2) przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, a dla robot niewymagajacych pozwolenia na
budowe — przed realizacja inwestycji, tj. przed uzyskaniem za$wiadczenia
potwierdzajacego akceptacje przyjecia zgloszenia wykonywania robot budowlanych,
nalezy uzyska¢ pozwolenie Delegatury Stuzby Ochrony Zabytkéw w Kaliszu na
przeprowadzenie ziemnych robot budowlanych na terenie zabytkowym w trybie prac
konserwatorskich, ktore polegaja na przeprowadzeniu ratowniczych badan
archeologicznych metoda wykopaliskowa, przez uprawnionego archeologa;

3) wyklucza si¢ wprowadzanie zalesien.

Dla pozostatego obszaru (nieobjetego strefa eksploracji archeologicznej i bez rozpoznanych

stanowisk archeologicznych), obowigzuje nastgpujace ustalenie: w przypadku dokonania w

trakcie robdt budowlanych znalezisk archeologicznych, prace budowlane winny by¢

przerwane, a teren udostepniony do ratowniczych badan archeologicznych. Wyniki tych badan
decyduja o mozliwosci kontynuowania prac budowlanych lub ewentualnie o ich zaniechaniu.

Na obszarze objetym zmiang planu wystepuja obiekty zabytkowe figurujace w spisie zabytkow

— ewidencji konserwatorskiej:



1) murowana kapliczka przydrozna z ok. 1900 r,;

2) zalozenie dworskie:
a) dworok. 1880,
b) pozostatosci parku krajobrazowego, XIX w;

3) zespot folwarczny:
a) dom administratora majatku, k. XIX w,
b) spichlerz, ok. 1900 .,
¢) dawna chlewnia, 1906 r.,
d) dawny magazyn, 1937 r.;

4) dwojak, nr 5, 1929 r.;

5) dwojak, nr 9, 1910 r.;

6) dawny miyn wodny, ok. 1910 r.;

10. Wszelkie prace zwigzane z przebudowg, rozbudowa, nadbudowsg i remontem obiektow,
wpisanych do ewidencji konserwatorskiej wymagaja zachowania ponizszych ustalen:

1) nalezy zachowaé¢ ich brylg, ksztalt i geometric dachu oraz zastosowane tradycyjne
materiaty budowlane;

2) nalezy utrzymaé, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢, historyczny detal
architektoniczny;

3) w przypadku konieczno$ci przebicia nowych otworéw okiennych i drzwiowych, nalezy je
zharmonizowac z zabytkowa elewacjg budynku;

4) wskazane jest stosowanie kolorystyki nawigzujacej do historycznej;

5) obowiazuje zakaz stosowania oktadziny z tworzyw sztucznych typu ,,siding”;

6) dziatania inwestycyjne i roboty budowlane, a takze zamierzenia remontowe dotyczace
tych obiektow nalezy uzgadnia¢ z wlasciwym oddziatem Stuzby Ochrony Zabytkow.

§7.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, dla terenow
komunikacji publicznej obowigzujg ustalenia okreslone w § 12. ust 1 pkt 2, § 14. ust 1 — 5.

§8.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw odrebnych

1. W granicach terenu 1W, w promieniu 8m od obudowy studni, obowigzuje strefa ochrony
bezposredniej ujgcia wody, w obrebie ktorej:
1) obowigzuje zagospodarowanie terenu zielenia;
2) obowigzuje zakaz uzytkowania gruntow do celéw niezwigzanych z eksploatacjg ujgcia
wody;
3) obowigzuje odprowadzanie wod opadowych w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie
si¢ ich do urzadzen stuzacych do poboru wody.
2. W obrebie, okreslonej na rysunku zmiany planu, strefy ochrony posredniej ujecia wody
obowiazuja nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych.

§9.

Zasady podzialu na dzialki budowlane

1. W przypadku podziatu terenéw na dziatki budowlane, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) obwigzuje podzial na dziatki budowlane okreslony na rysunku zmiany planu,
z zachowaniem ustalen okreslonych w pkt 2;

2) w terenach oznaczonych symbolem MN, dopuszcza si¢ inny podzial niz wskazany na
rysunku zmiany planu, pod warunkiem zachowania nastepujacych zasad:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 700m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 20m — dotyczy dziatek

wydzielanych przy drogach;

3) w terenach oznaczonych symbolem MN, dopuszcza si¢ wtorny podzial na dziatki

budowlane pod warunkiem spetnienia zasad okreslonych w pkt 2 lita i b;



4) w terenach oznaczonych symbolem 1MN/U, 3MN/U oraz U minimalna powierzchnia
wydzielanej dzialki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1200m?, w przypadku
lokalizacji w terenach MN/U oraz MW jedynie budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, obowigzuja ustalenia okreslone w pkt 2;

5) w terenach oznaczonych symbolem U/P minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki
budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 2000m?.

Dla dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz drogi

wewngtrzne, nie obowigzujg ustalenia okreslone w ust 1.

§ 10.
Szczegoblne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

W celu zapewnienia mozliwosci prowadzenia prac konserwacyjnych przy ciekach wodnych

i rowach melioracyjnych, wprowadza si¢ wymog pozostawienia w terenach inwestycyjnych

paséw o szerokosci 3,0 m (od krawedzi cieku), wolnych od zainwestowania oraz nasadzen

zieleni wysokiej.

Wyklucza si¢ wszelkie ingerencje w koryto cieku wodnego, bez zgody zarzadcy cieku.

Zarurowanie lub przekrycie rowow melioracyjnych dopuszczalne za zgoda i na warunkach

okreslonych przez zarzadcg cieku.

W przypadku prowadzenia prac budowlanych oraz wprowadzania zalesien na obszarach

wystepowania sieci drenarskiej, obowigzuje zapewnienie prawidlowego jej funkcjonowania.

Ewentualne uszkodzenia sieci drenarskiej w trakcie prowadzenia robot ziemnych, winny by¢

zglaszane wlasciwemu zarzadcy oraz naprawiane pod nadzorem wilasciwego organu.

W terenach rolniczych oznaczonych symbolami: 1R, 7R wyklucza si¢ lokalizacje ptyt do

sktadowania obornika oraz budynkéw gospodarczych zwigzanych z produkcjg rolnicza, w

odlegtosci mniejszej niz 100m od terenéw wod ptynacych oznaczonych symbolem Wp.

Obowiazuja strefy ochronne od napowietrznych linii elektroenergetycznych: dla linii

sredniego napiecia po 5,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii, a dla linii niskiego

napiecia po 3,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii, w granicach ktérych
wyklucza si¢ lokalizacj¢ budynkow, masztow oraz nasadzenia zieleni wysokie;j.

W granicach orientacyjnej strefy przebiegu projektowanego gazociagu wysokiego ci$nienia

DN 100, obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych, dopuszcza si¢ lokalizacje sieci
podziemnego uzbrojenia technicznego po uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez
operatora gazociagu,

b) zakazuje si¢ sadzenia drzew i krzewow,

¢) zakazuje si¢ prowadzenia dziatalnos$ci mogacej zagrozi¢ trwaloSci gazociagu po jego
budowie.

§11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

Sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, nalezy projektowa¢ w liniach
rozgraniczajagcych drog, lub w innych terenach, w sposéb zapewniajacy racjonalne
zagospodarowanie i uzytkowanie terenow zgodnie z ich przeznaczeniem okre§lonym w
zmianie planu.

Nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ konserwacji sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej
przez odpowiednie stuzby.

W przypadku zaistnienia kolizji projektowanych inwestycji z istniejacymi elementami
infrastruktury technicznej, nalezy je przelozy¢ lub zabezpieczy¢ na warunkach okreslonych
przez wlasciwego zarzadcg sieci.

Za zgodne ze zmiang planu uznaje si¢: przebudowe, rozbudowe oraz remont sieci, obiektow

i urzadzen infrastruktury technicznej, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci.

Ustala si¢ nastgpujace zasady uzbrojenia terenow:



D

2)

3)

4)

5)

6)

7)

w zakresie zaopatrzenia w wode: ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w wode z sieci
wodociggowe] na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci, z uwzglednieniem
zapewnienia dostepnosci do wody dla celow przeciwpozarowych;

w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng: ustala si¢ zaopatrzenie budynkow

w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej, zgodnie z warunkami okre§lonymi

przez zarzadce sieci;

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) docelowo ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w gaz z sieci gazowej, zgodnie
z warunkami okre§lonymi przez zarzadcg sieci oraz zgodnie z przepisami
okreslonymi w Prawie Energetycznym,

b) do czasu realizacji sieci gazowej, dopuszcza si¢ zaopatrzenie budynkow w gaz
z instalacji zbiornikowej;

w zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego:

a) ustala si¢ realizacj¢ sieci teletechnicznej na warunkach okreslonych przez zarzadce
sieci, zgodnie z zapotrzebowaniem zwigzanym z rozwojem nowych inwestycji,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji bazowych telefonii bezprzewodowej w terenach
oznaczonych symbolami: U/P oraz R, w odlegtosci nie mniejszej niz 200m od
terenow oznaczonych symbolami: MN, MN/U, U, RM,

c) lokalizacje stacji bazowych telefonii bezprzewodowej o wysokosci rownej lub
przekraczajacej 50m npt., nalezy zgtasza¢ do wlasciwych organéw — zgodnie
7z przepisami odr¢bnymi.

w zakresie odprowadzenia §ciekow 1 wod opadowych:

a) ustala si¢ obowigzek docelowego odprowadzenia $ciekow bytowych, komunalnych i
przemystowych do sieci kanalizacyjnej, na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci,

b) dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych zbiornikow wybieralnych jako rozwigzan
tymczasowych, do czasu uzyskania mozliwosci podlaczenia do sieci kanalizacji

komunalnej,
c) ustala si¢ obowigzek odprowadzenia wod opadowych i roztopowych do
kanalizacji deszczowej, a w przypadku jej braku - dopuszcza si¢

zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki;

w zakresie usuwania odpadow:

a) zagospodarowanie odpadéw statych komunalnych powinno odbywac si¢ poprzez
gromadzenie w przystosowanych pojemnikach oraz zorganizowany wywoéz przez
wyspecjalizowane stuzby,

b) zagospodarowanie odpadoéw niebezpiecznych, powinno odbywac si¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi,

¢) na terenie wlasnym inwestora nalezy przewidzie¢ miejsca na lokalizacje pojemnikow
do gromadzenia i segregacji odpadow;

W zakresie zaopatrzenia budynkow w ciepto:

a) ustala si¢ obowigzek stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawno$ci
spalania i niskim stopniu emisji zanieczyszczen,

b) zaleca si¢ stosowanie paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami
emisyjnymi,

c) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych Zrodet energii.

§12.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

Ustalenia ogolne:
1) w liniach rozgraniczajacych drég dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury

technicznej niezwigzanej z droga oraz nosnikow reklamowych, na warunkach okreslonych
przez zarzadce drogi;

2) w liniach rozgraniczajacych drég zakazuje si¢ umieszczania tymczasowych obiektow

ushugowo-handlowych.

Realizacja nowych zjazdéw z drogi powiatowej i drog gminnych dopuszczalna wytacznie za
zezwoleniem i na warunkach okres§lonych przez zarzadce drogi.



3. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terendow poprzez niewyznaczone na rysunku zmiany
planu drogi wewnetrzne.

4. CzeSci dzialek gruntu potozone w zasiggu linii rozgraniczajacych terenéw komunikacji
drogowej publicznej, moga by¢ uzytkowane w sposéb dotychczasowy.

5. Szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych nie mogg by¢ mniejsze niz wynika to
z aktualnego podziatu ewidencyjnego.

ROZDZIAL IIT
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§13.
Przeznaczenie teren6w, zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego,
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: od 1IMN do 10MN, dla
ktorych obowigzujg nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: zabudowa uslhugowa;
3) zazgodne ze zmiang planu uznaje si¢: lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
a. lokalizacje towarzyszacych budynkoéw ustugowych lub ustug wbudowanych,
b. lokalizacje towarzyszacych budynkéw pomocniczych,
c. lokalizacj¢ infrastruktury towarzyszacej,
d. lokalizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
4) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:
wyklucza si¢ realizacje nowych pelnych ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych od
strony drog,
powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze przekraczac¢ 50 % powierzchni dziatki budowlane;j,
powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ nizsza niz 25 % powierzchni dziatki budowlane;j;
5) zasady ksztattowania zabudowy:

a) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng nalezy realizowa¢ w uktadzie wolnostojacym,

b) zabudowa uslugowa moze by¢ realizowana w uktadzie wolnostojagcym, jako dobudowana
do budynkéw mieszkalnych lub jako funkcja wbudowana,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkdéw mieszkalnych, liczona od naturalnego poziomu gruntu
do kalenicy dachu, nie moze przekraczac¢ 11,0m,

d) maksymalna wysoko$¢ wolnostojacych budynkéw ustugowych, liczona od naturalnego
poziomu gruntu do kalenicy dachu, nie moze przekraczac¢ 8,0m,

e) maksymalna wysokos¢ towarzyszacych budynkéw pomocniczych, liczona od naturalnego
poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekracza¢ 7,0m w przypadku
dachu dwu- lub wielospadowego oraz 5,0 m w przypadku dachu jednospadowego,

f) dachy budynkéw mieszkalnych nalezy projektowac jako dwu - lub wielospadowe,

o katach nachylenia gtownych potaci dachowych, mieszczacych si¢ w przedziale od 10°
do 45°,

g) dachy budynkéw ustugowych i pomocniczych nalezy projektowaé jako dwu - lub
wielospadowe, o katach nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajacych 45°,

z dopuszczeniem dachow jednospadowych,

h) pokrycie dachow w nowych budynkach mieszkalnych — obowigzuje dachowka,

blachodachdéwka, inny materiat imitujacy dachowke lub blacha trapezowa.

2. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1MW, dla ktérego

obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: ushugi;
3) zazgodne ze zmiang planu uznaje si¢:

a. lokalizacje budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,

b. lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

c. lokalizacj¢ ustug wbudowanych,



d. lokalizacje towarzyszacych budynkow pomocniczych,
e. lokalizacje infrastruktury towarzyszace;j,
f. lokalizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
4) zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

a) wyklucza si¢ realizacje nowych pelych ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych od strony drog,

b) powierzchnia zabudowy budynkow nie moze przekraczaé 40 % powierzchni dziatki
budowlane;j,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ nizsza niz 40 % powierzchni dziatki
budowlanej;

5) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, liczona od naturalnego
poziomu gruntu do kalenicy dachu, nie moze przekraczac¢ 12,0 m,

b) w przypadku lokalizacji zabudowy jednorodzinnej, nowa zabudowa moze by¢
realizowana w uktadzie wolnostojgcym lub blizniaczym,

¢) maksymalna wysokos¢ towarzyszacych budynkéw pomocniczych, liczona od naturalnego
poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekracza¢ 7,0 m w przypadku
dachu dwu- lub wielospadowego oraz 5,0 m w przypadku dachu jednospadowego,

d) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, liczona od naturalnego
poziomu gruntu do kalenicy dachu, nie moze przekracza¢ 11,0m,

e) dachy w budynkach mieszkalnych nalezy projektowa¢ jako dwu- lub wielospadowe, przy
czym nachylenie potaci dachowych winno si¢ mie§ci¢ w granicach 20°- 45° w budynkach
wielorodzinnych oraz 30°- 45° w budynkach jednorodzinnych,

f) dachy w budynkach pomocniczych nalezy projektowac jako dwu- lub wielospadowe
o katach nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajacych 45°, z dopuszczeniem
dachow jednospadowych.

3. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 1MN/U, 3MN/U, dla
ktorych obowigzujg nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowo — uslugowa;
2) zazgodne ze zmiang planu uznaje si¢:
a) lokalizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
b) lokalizacj¢ budynkow ustugowych, magazynowych lub ustug wbudowanych,
c) lokalizacje budynkow produkcyjnych w terenie 3MN/U,
d) lokalizacj¢ towarzyszacych budynkéw pomocniczych,
e) lokalizacj¢ infrastruktury towarzyszace;,
f) lokalizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
3) zasady 1 standardy =zagospodarowania terenu oraz ochrony 1 ksztaltowania tadu
przestrzennego:
a) wyklucza si¢ realizacje nowych pelnych ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych od strony drog,
b) powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze przekracza¢ 70% powierzchni dziatki
budowlanej lub dziatek wchodzacych w sktad jednego zaktadu,
c) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ nizsza niz 10% powierzchni dziatki
budowlanej lub dziatek wchodzacych w sktad jednego zaktadu;
4) zasady ksztattowania nowej zabudowy:
a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng nalezy realizowa¢ w uktadzie wolnostojacym,
b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych, liczona od naturalnego poziomu gruntu
do kalenicy dachu, nie moze przekracza¢ 11,0 m,
¢) maksymalna wysokos¢ budynkéw ustlugowych, magazynowych i produkcyjnych, liczona
od naturalnego poziomu gruntu do kalenicy dachu, nie moze przekracza¢ 12,0 m,
d) maksymalna wysokos$¢ towarzyszacych budynkéw pomocniczych, liczona od naturalnego
poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekracza¢ 8,0m w przypadku
dachu dwu- lub wielospadowego oraz 5,0 m w przypadku dachu jednospadowego,



e) dachy budynkéw mieszkalnych nalezy projektowac jako dwu - lub wielospadowe,
o katach nachylenia gléwnych potaci dachowych do 45°,

f) dachy budynkow uslugowych, magazynowych, produkcyjnych i pomocniczych nalezy
projektowa¢ jako dwu - lub wielospadowe, o katach nachylenia gltownych potaci
dachowych do 45°, z dopuszczeniem dachoéw jednospadowych,

g) pokrycie dachéw w nowych budynkach mieszkalnych — obowigzuje dachowka,
blachodachdéwka, inny materiat imitujacy dachowke lub blacha trapezowa.

4. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 2MN/U, dla ktorego
obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowo — uslugowa;

za zgodne ze zmiang planu uznaje si¢:

a) lokalizacje funkcji mieszkalnej w budynku patacu,

b) lokalizacjg funkcji ushugowej w budynku patacu,

c) lokalizacje towarzyszacego budynku pomocniczego,

d) lokalizacje niekubaturowych obiektow i urzadzen sportu i rekreacji,

e) lokalizacj¢ infrastruktury towarzyszace;,

f) lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:

a) wyklucza si¢ realizacje petnych ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych,

b) obowiazuje zachowanie zieleni parkowej,

¢) powierzchnia nowej zabudowy nie moze przekracza¢ 100 m?,

d) powierzchnia biologicznie czynna powinna zajmowaé co najmniej 70 % powierzchni
dziatki,

e) dopuszcza si¢ budowe maksymalnie jednego nowego budynku pomocniczego,

f) budynek pomocniczy mozna zlokalizowaé wylacznie poza granicg strefy ochrony
ekspozycji widokowej;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) wszelkie prace zwigzane z przebudowa, rozbudowa, nadbudowa i ewentualng odbudowa
budynku patacu, wymagajg zachowania ustalen okreslonych w § 6 ust. 10 uchwaty,

b) w budynku pomocniczym obowigzuje dach dwu- lub wielospadowy, przy czym wysoko$¢
kalenicy nie powinna przekroczy¢ 6,0 m ponad poziom terenu, a nachylenie potaci
dachowych winno si¢ mie$ci¢ w granicach 35°- 45°,

¢) pokrycie dachow — obowigzuje dachowka ceramiczna lub inny materiat nawigzujacy do
niej podziatami.

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 1U, 2U, dla ktérych

obowigzuja nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)

5)

przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ushugowa;

przeznaczenie uzupetniajace terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

za zgodne ze zmiang planu uznaje si¢:

a) lokalizacje budynkow ustugowych i magazynowych,

b) lokalizacje budynkéw produkcyjnych w terenie 1U,

¢) lokalizacj¢ towarzyszacych budynkéw pomocniczych,

d) lokalizacj¢ towarzyszacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

e) lokalizacje funkcji mieszkalnej wbudowane;j,

f) lokalizacje¢ infrastruktury towarzyszacej,

g) lokalizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:

a) powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze przekracza¢: 70 % powierzchni dziatki
budowlanej lub dziatek wchodzacych w sktad jednego zaktadu,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ nizsza niz 10 % powierzchni dziatki
budowlanej lub dziatek wchodzacych w sktad jednego zaktadu;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng nalezy realizowa¢ w uktadzie wolnostojacym,



b) dopuszcza si¢ budowe maksymalnie jednego towarzyszacego budynku mieszkalnego na
dzialce budowlanej,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych, liczona od naturalnego poziomu gruntu
do kalenicy dachu, nie moze przekraczac¢ 11,0m,

d) maksymalna wysoko$¢ budynkow ustugowych, magazynowych i produkcyjnych, liczona
od naturalnego poziomu gruntu do kalenicy dachu, nie moze przekracza¢ 12,0m,

e) maksymalna wysoko$¢ towarzyszacych budynkéw pomocniczych, liczona od naturalnego
poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekracza¢ 8,0m w przypadku
dachu dwu- lub wielospadowego oraz 5,0 m w przypadku dachu jednospadowego,

f) dachy budynkéw mieszkalnych nalezy projektowaé jako dwu - lub wielospadowe,

o katach nachylenia gléwnych potaci dachowych do 45°,

g) dachy budynkow ustugowych, magazynowych, produkcyjnych i pomocniczych nalezy
projektowa¢ jako dwu - lub wielospadowe, o katach nachylenia gltéwnych potaci
dachowych do 45°, z dopuszczeniem dachow jednospadowych,

h) pokrycie dachow — z wykluczeniem papy gladkiej czarnej, w budynkach ustugowych
1 mieszkalnych obowigzuje dachowka ceramiczna lub inny material nawigzujacy do niej
podziatami.

6. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 1U/P, 2U/P, 3U/P, 4U/P,
dla ktorych obowigzuja nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowo — produkcyjna;

za zgodne ze zmiang planu uznaje si¢:

a) lokalizacje budynkéw ustugowych, produkcyjnych, magazynowych, sktadowych,

b) lokalizacj¢ towarzyszacej funkcji mieszkaniowej dla whasciciela zaktadu,

c) lokalizacj¢ towarzyszacych budynkéw pomocniczych,

d) lokalizacj¢ infrastruktury towarzyszace;j,

e) lokalizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:

a) powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze przekraczaé: 80 % powierzchni dziatki
budowlanej lub dziatek wchodzacych w sktad jednego zaktadu,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ nizsza niz: 5 % powierzchni dziatki
budowlanej lub dzialek wchodzacych w sktad jednego zaktadu,

¢) w terenach 1U/P i 2U/P, od strony terenéw zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej
oznaczonej symbolem MN, obowigzuje wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej;

zasady ksztattowania nowej zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkow produkcyjnych, magazynowych i sktadowych, liczona
od naturalnego poziomu gruntu do najwyzszego elementu dachu, nie moze przekraczac
15,0m w terenach 1U/P i 2U/P oraz 20,0m w terenach 3U/P i 4U/P,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw ustugowych, liczona od naturalnego poziomu gruntu
do najwyzszego elementu dachu, nie moze przekracza¢ 12,0m,

¢) maksymalna wysokos$¢ towarzyszacych budynkéw pomocniczych, liczona od naturalnego
poziomu gruntu do najwyzszego elementu dachu, nie moze przekracza¢ 8,0m,

d) dachy w budynkach ustugowych, produkcyjnych, magazynowych i skladowych nalezy
projektowac jako jedno, dwu — lub wielospadowe, o katach nachylenia gtéwnych potaci
dachowych nieprzekraczajacych 35°,

e) dachy w budynkach pomocniczych nalezy projektowaé jako dwu — lub wielospadowe, o
katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych nieprzekraczajacych 45°, z dopuszczeniem
dachow jednospadowych.

7. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1W, dla ktoérego obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1)
2)

przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna — wodociagi;
za zgodne ze zmiang planu uznaje si¢: lokalizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury
techniczne;j.



8. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: od 1RM do 6RM, dla

10.

ktorych obowiazujg nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa;
2) zazgodne ze zmiang planu uznaje sig:

a) lokalizacje zabudowy zagrodowej,

b) lokalizacje towarzyszacych budynkéw pomocniczych,

c) lokalizacje towarzyszacych ustug zwigzanych z obstugg rolnictwa, z wykluczeniem
dziatalnos$ci uciazliwe;j,

d) lokalizacje infrastruktury towarzyszacej,

e)lokalizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

3) zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztalttowania ladu

przestrzennego:

a) wyklucza si¢ realizacje nowych pelnych ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych od strony drog,

b) powierzchnia zabudowy budynkéow nie moze przekraczaé 50 % powierzchni dziatki
budowlane;j,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ nizsza niz 20 % powierzchni dziatki
budowlanej;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych, liczona od naturalnego poziomu gruntu
do kalenicy dachu, nie moze przekracza¢ 11,0m,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i inwentarskich, liczona od naturalnego
poziomu gruntu do kalenicy dachu, nie moze przekraczac¢ 12,0m,

¢) maksymalna wysoko$¢ towarzyszacych budynkéw garazowych, liczona od naturalnego
poziomu gruntu do kalenicy dachu, nie moze przekracza¢ 8,0m w przypadku dachu dwu-
lub wielospadowego oraz 6,0 m w przypadku dachu jednospadowego,

d) dachy budynkéw mieszkalnych nalezy projektowa¢ jako dwu- lub wielospadowe,

o katach nachylenia gtownych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 10°
do 45°,

e) dachy budynkéw gospodarczych, inwentarskich i garazowych nalezy projektowaé jako
dwuspadowe, wielospadowe lub jednospadowe, o katach nachylenia potaci dachowych
nieprzekraczajacych 45°,

f) w nowych budynkach mieszkalnych obowigzuje pokrycie dachéw dachowka lub innym
materiatem nawigzujacym do niej podziatami.

9. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 1R, 2R, 7R, dla ktérych
obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze;
2) za zgodne ze zmiang planu uznaje si¢:
a) prowadzenie gospodarki rolnej z wykluczeniem lokalizacji zabudowy zagrodowe;j,
b) lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych zwigzanych z produkcja rolniczg oraz budowli
rolniczych, z uwzglednieniem ustalen okreslonych w § 10 ust. 6,
c) lokalizacj¢ stawdéw hodowlanych i urzadzen melioracyjnych,
d) lokalizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztaltowania zabudowy: lokalizacj¢ budowli rolniczych dopuszcza si¢ w odleglosci
nie mniejszej niz 50,0 m od granicy terenow: 1KDZ i 2KDL.

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 3R, 4R, 5R, 6R, 8R, dla
ktorych obowiazujg nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze;
2) za zgodne ze zmiang planu uznaje sie:
a) prowadzenie gospodarki rolnej z wykluczeniem lokalizacji wszelkiej zabudowy oraz
budowli rolniczych,
b) lokalizacj¢ stawow hodowlanych i urzadzen melioracyjnych,
c) lokalizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j.



11.

12.

13.

14.

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: od 1R/ZL do 4R/ZL, dla
ktorych obowiazujg nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze wskazane do zalesienia;
2) za zgodne ze zmiang planu uznaje si¢:
a) prowadzenie gospodarki rolnej z wykluczeniem lokalizacji wszelkiej zabudowy oraz
budowli rolniczych,
b) wprowadzanie zalesien,
c) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: od 1ZL do 5ZL, dla
ktorych obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: tereny laséw;

2) za zgodne ze zmiang planu uznaje si¢: prowadzenie gospodarki lesnej.

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: od 1Wp do SWp, dla
ktorych obowigzujg nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: tereny wod powierzchniowych - pltynacych;
2) za zgodne ze zmiang planu uznaje sie:
a) utrzymanie ciekéw wodnych,
b) lokalizacj¢ budowli i urzadzen wodnych,
c) przekraczanie ciekow sieciami infrastruktury techniczne;.

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 1Ws, 2Ws, dla ktorych
obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: tereny wod powierzchniowych - stojacych;
2) za zgodne ze zmiang planu uznaje si¢:
a) utrzymanie zbiornikow wodnych,
b) lokalizacj¢ budowli i urzadzen wodnych.

§ 14.
Zasady zagospodarowania terenéw komunikacji

Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1KDZ, dla ktorego

obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: publiczna komunikacja drogowa — droga klasy ,,Z” — zbiorczej;

2) zasady i standardy urzadzania terenu: szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — od 16m
do 20m, zgodnie z rysunkiem zmiany planu.

Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 2KDL, dla ktorego
obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: publiczna komunikacja drogowa — droga klasy ,,L.” — lokalnej;
2) zasady i standardy urzadzania terenu:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — min. 15m, zgodnie z rysunkiem zmiany
planu,
b) obowiazuje lokalizacja co najmniej jednostronnego chodnika.

Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem: 3KDD, dla ktorego
obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: publiczna komunikacja drogowa — droga klasy ,,D” — dojazdowej;
2) zasady i standardy urzadzania terenu:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajagcych — min. 12m, zgodnie z rysunkiem zmiany
lanu,
b) I(;bowia[zuje lokalizacja co najmniej jednostronnego chodnika.



4. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem: 4KDD, dla ktérego
obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: publiczna komunikacja drogowa — droga klasy ,,D” — dojazdowej;
2) zasady i standardy urzadzania terenu:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — min. 10m, zgodnie z rysunkiem zmiany
planu,
b) obowiazuja trojkaty widocznosci o wymiarach min. 5,0 m x 5,0 m, zgodnie z rysunkiem
zmiany planu,
c) obowigzuje lokalizacja co najmniej jednostronnego chodnika.

5. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: SKDD, 6KDD, dla ktorych
obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: publiczna komunikacja drogowa — droga klasy ,,D” — dojazdowej;
2) zasady i standardy urzadzania terenu:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — od 8m do 10m, zgodnie
z rysunkiem zmiany planu,
b) w rejonie skrzyzowania z droga 2KDL, obowiazuja troéjkaty widocznos$ci, zgodnie
z rysunkiem zmiany planu.

6. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem: 1KDW, dla ktérego
obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: wewnetrzna komunikacja drogowa;
2) zasady i standardy urzadzania terenu:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 10m,
b) w rejonie skrzyzowan, obowigzuja trojkaty widocznosci o wymiarach 5,0m x 5,0m,
zgodnie z rysunkiem zmiany planu.

7. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 2KDW, 4KDW, dla
ktérych obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: wewnetrzna komunikacja drogowa;
2) zasady i standardy urzadzania terenu: szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — min.
8,0m, zgodnie z rysunkiem zmiany planu.

8. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem: 3KDW, dla ktorego
obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: wewnetrzna komunikacja drogowa;
2) zasady i standardy urzadzania terenu: szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 5,0m.

ROZDZIAL 1V
PRZEPISY KONCOWE

§ 15.

Stawke procentowa zwigzang z naliczeniem opflaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717
ze zm.), ustala si¢ w wysokosci:

1) 1 % wzrostu wartosci dla terenéw przeznaczonych na cele publicznej komunikacji drogowej;

2) 15 % wzrostu warto$ci dla pozostatych terenow.

§ 16.

Niniejsza uchwata dokonuje si¢ zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze, o taczne;j
powierzchni 28,18 ha w tym:

1) 0,47 ha gruntéw rolnych klasy RIIIb;

2) 6,41 ha gruntéw rolnych klasy RIVa;

3) 8,74 ha gruntéw rolnych klasy RIVb;

4) 0,24 ha gruntdw rolnych klasy LIV;



5) 0,13 ha gruntow rolnych klasy PsIV;
6) 8,54 ha gruntow rolnych klasy RV;
7) 3,65 ha gruntow rolnych klasy RVI.

§17.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Trzcinica.

§ 18.

1.Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
2.Uchwata wchodzi w zycie po uplywie30 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
(-) mgr Zdzistaw Mikotajczyk



