UCHWALA NR XXXI1V/209/09
RADY GMINY TRZCINICA
z dnia 2 lipca 2009r .

W sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ws Laski, dla
obszaru polozonego w rejonie ,, Osiedla Nowego” oraz osady Borek.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr
142, poz 1591, z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz.
1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005r.
Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006r. Nr 17, poz.128, Nr 181, poz. 1337, z 2007r. Nr 48, poz. 327,
Nr 173, poz. 1218, z 2008r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009r. Nr 52, poz. 420 ), art. 20 ust. 1
i 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( (Dz. U. z 2004 r. Nr 6
poz.41, Nr 141,p0z.1492, z 2005r. Nr 113, poz.954, Nr 130,p0z.1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225,
poz.1635, z 2007 r. Nr 127,p0z.880, z 2008 r. Nr 123, poz.803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237,
Nr 220, poz 1413 ) po stwierdzeniu zgodnosci ustalen projektu zmiany planu z ustaleniami ,, Studium
uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego Gminy Trzcinica” wprowadzonego Uchwata
Nr X1/88/99 Rady Gminy Trzcinica z dnia 15.12.1999r., Rada Gminy Trzcinica uchwala, co nastgpuje:

ROZDZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

§1

1. Uchwala si¢ zmiang migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Laski uchwalonego
Uchwatg Nr XXXI1V/201/06 Rady Gminy Trzcinica z dnia 31 marca 2006r., opublikowana w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Widkopolskiego Nr 84 z dnia 31.05.2006r., poz. 2122, dla obszaru
potozonego w rejonie ,, Osiedla Nowego” oraz osady Borek, zwang MPZP LASK| BOREK.

2. Obowigzujace ustalenia o przeznaczeniu, warunkach zabudowy i zagospodarowania terenéw objetych
zmiang planu wyrazone s3 W postaci:

1) rysunku zmiany planu w skali 1:1000 stanowiacego zatacznik graficzny nr 1 do ninigjszej uchwaty,
obowigzujacego w zakresie: granicy obszaru objetego zmiang planu, przeznaczenia terendw, linii
rozgraniczajacych tereny o roznych funkcjach, w tym linii rozgraniczajacych tereny komunikacji,
obowiazujacych linii zabudowy, nieprzekraczalnych linii zabudowy, granicy strefy obserwaci
archeologiczngj, granicy strefy ochrony posrednig ujecia wody, strefy bezpieczenstwa od linii
elektroenergetyczng sredniego napiecia oraz projektowanych linii podziatu terenéw na dziatki
budowlane:

2) zasad zagospodarowania terendw okreslonych w rozdziale |1 ninigjszg uchwaty;

3) zasad obstugi w zakresie infrastruktury techniczng okreslonych w rozdziale Il ninigszg uchwaty;

4) zasad ochrony srodowiska okreslonych w rozdziale IV ninigjszg uchwaty;

5) przepisow koncowych okreslonych w rozdziale V ninigjsze uchwaty.

3. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze zmiany planu problematyki, terendw lub obiektow
okreslonych w pkt od 1 do 9, w zmianie planu nie okresla sig:

1) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisbw, w tym terendw gbrniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

2) sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzaniai uzytkowania terenéw;

3) granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

4) szczegbtowych zasad i warunkOw scalaniai podziatu nieruchomosci objetych zmiang planu;

5) granic obszar6w rehabilitacji istnigjacel zabudowy i infrastruktury techniczne;

6) granic obszar6w wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacii;

7) granic terenbw przeznaczonych pod budowe obiektow handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2
pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendbw stuzacych organizacji imprez
masowych;

9) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia
na ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie
terendw bytych hitlerowskich obozow zagtady.



§2

Ilekro¢ w dalszych przepisach ninigjszej uchwaty mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

9)

Zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ zmiang migscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktérej mowa w 8§ 1 uchwaty;

rysunku zmiany planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek zmiany planu w skali 1:1000

z oznaczeniami graficznymi okreslonymi w legendzie, stanowigcy integralng czeg$¢ niniejsze
uchwaty;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku zmiany planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem funkcji zgodnie z oznaczeniami graficznymi okreslonymi
w legendzie;

linii rozgraniczajace — nalezy przez to rozumied lini¢ dzielaca tereny o réznym przeznaczeniu
i roznych zasadach zagospodarowania;

funkcji wiodacg terenu —nalezy przez to rozumieé podstawowe przeznaczenie terenu;

infrastr ukturze towarzyszaceg — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane i inne budowle
towarzyszace, budynki pomocnicze oraz obiekty matej architektury;

budynkach pomocniczych — nalezy przez to rozumie¢ budynki garazowe oraz budynki
gospodarcze;

obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku zmiany planu
linig, do ktérg winno przylega¢ co najmnig 60 % szerokosci sciany elewacji frontowe
projektowanego budynku mieszkalnego, a pozostata cz¢sé $ciany frontowe budynku nie moze jg
przekraczaé;

nieprzekraczalng linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku zmiany
planu linie, ktorgl nie moga przekracza¢ zewngtrzne $ciany projektowanych budynkéw;

10) powier zchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie pod budynkami, po zewnetrznym

ich obrysie

11) moder nizacji —nalezy przez to rozumie¢ remonty oraz przebudowe obiektéw budowlanych;
12) przedsiewzieciach mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko - nalezy przez to rozumiet

przedsiewzi¢cia mogace zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz przedsiewziecia mogace
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko, w rozumieniu przepisbw ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o s$rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199,
poz. 1227).

ROZDZIAL 11
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

§3
Zasady ogblne

Obszar objety zmiang planu podzidono na tereny o réznych funkcjach i réznych zasadach
zagospodarowania oraz 0znaczono na rysunku zmiany planu symbolami identyfikacyjnymi sktadajacymi
Si¢ z oznaczen literowych i cyfrowych.

Oznaczenia literowe odnosza sie do kolginych rodzajow funkcji terenéw o réznym przeznaczeniu
wyznaczonych na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi.

Oznaczenia cyfrowe nadane za oznaczeniem literowym odnosza si¢ do terendw wyznaczonych na
rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi w obrgbie dang funkcji o takim samym przeznaczeniu,
ale o réznych ustaleniach.

Oznaczenia cyfrowe nadane przed oznaczeniem literowym odnosza sie do kolgnych terenéw
wyznaczonych na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi w obrgbie dang funkgji
0 takim samym przeznaczeniu i takich samych ustaleniach.

Wprowadza si¢ nastepujace funkcje terendw:

1) MN1, MN2 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnei;

2) MN/U —tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowsy;

3) U —tereny zabudowy ustugows;

4) E —tereny urzadzen infrastruktury techniczngj zwigzanych z zaopatrzeniem w energie eektryczng;
5) K — tereny urzadzen infrastruktury techniczng zwigzanych z odprowadzaniem i oczyszczaniem

sciekow:;



1

6)
7)
8)

1

2)

3)

4)
5)
6)

7)

8)

9)

10)

ZP —tereny zidleni parkowsy;
KDD1, KDD2, KDD3, —tereny publiczng komunikacji drogowej — drogi klasy ,,D” - dojazdowe;
KDW - tereny wewnetrzngl komunikacji drogows.

84
Ustalenia ogolne

W granicach obszaru objgtego zmiang planu obowigzuja nastepujace ustalenia

ogdlne dotyczace zasad zagospodarowania terendw:
na catym obszarze objetym zmiang planu obowiazuje zakaz lokalizacji inwestycji zaliczonych do
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem drog oraz Sieci
infrastruktury technicznej;
na calym obszarze objetym zmiang planu obowigzuje zakaz lokalizacji ustug zwigzanych
z obstuga i naprawami: mechanicznymi, blacharskimi, lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi
pojazdéw mechanicznych, punktow skupu i sktadowania surowcdéw wtornych, zaktaddw stolarskich
i kamieniarskich oraz hurtowni i magazynéw;
okreslone na rysunku zmiany planu obowigzujace linie zabudowy dotycza wytacznie budynkéw
mieszkalnych, a w przypadku realizacji budynkéw pomocniczych nalezy je traktowat jako
nieprzekraczalne linie zabudowy;
okreslone na rysunku zmiany planu nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza nowych budynkéw
oraz rozbudowywanych czgsci budynkow istnigiacych;
dla usytuowania urzadzen infrastruktury technicznej, w tym gacji transformatorowych, nie jest
wymagane zachowanie linii zabudowy;
brak obowiazujace i nieprzekraczalng linii zabudowy oznacza, ze lokalizacja budynkéw jest
dowolna z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych;
dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe, odbudowe i przebudowe istnigacych budynkéw
usytuowanych w odlegtosci 1,5 m od granicy sasiednigj dziatki budowlang Iub bezposrednio na
granicy dziatki, przy zachowaniu okreslonych na rysunku zmiany planu linii zabudowy;
dopuszcza si¢ lokalizacje nowych budynkéw pomocniczych w odlegtosci 1,5 m od granicy
sasiednig dziatki budowlang lub bezposrednio na granicy dziatki, przy zachowaniu okreslonych na
rysunku zmiany planu linii zabudowy;
na catym obszarze objetym zmiang planu ustala si¢ zakaz redlizacji ogrodzen wykonanych
z prefabrykatow betonowych i zelbetowych, z wytaczeniem stupkdw oraz podmurdéwki o wysokosci
nie wigkszegj niz 60 cm;
za zgodne ze zmiang planu uznaje sSi¢ lokalizacje w granicach teren6w objetych zmiang planu
urzadzen i sieci technicznych oraz uzbrojenia terenu, a takze wydzidanie terendw dla potrzeb ich
realizacji.

§5
Przeznaczenie terendw, zasady ochrony i ksztattowania kadu przestr zennego,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodar owania
terenow

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 1.MN1, 2MN1, 3.MN1,
dia ktérych obowigzuja nastepujace ustalenia szczegétowe:

1)
2)

3)

4)

funkcja wiodgca terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

za zgodne z funkcjg wiodgca terenu uznaje Sie:

a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowsej jednorodzinng,

b) lokalizacje infrastruktury towarzyszacey;

za zgodne ze zmiang planu uznaje si¢ ponadto:

a) lokalizacje w budynkach mieszkalnych ustug wbudowanych,

b) lokalizacje towarzyszacych budynkéw ustugowych;

zasady zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
nowe budynki mieszkalne moga by¢ realizowane wytacznie w uktadzie wolnostojacym,

b) budynki ustugowe moga by¢ realizowane jako wolnostojace lub dobudowane do budynkow
mieszkalnych badz pomocniczych,

C) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 40 % powierzchni dziatki,

d) powierzchnia biologicznie czynna powinna zajmowaé co najmnig 25 % powierzchni dziatki,



€) ustalasi¢ okreslone na rysunku zmiany planu nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) dachy w nowych budynkach mieszkalnych i ustugowych nalezy projektowaé jako dwu - lub
wielospadowe, przy czym nachylenie potaci dachowych winno sSig miesci¢
w granicach 25°-45°, a wysokos¢ budynku liczona od powierzchni terenu do kalenicy nie
powinna przekroczy¢ 10,0 m — w przypadku budynku mieszkalnego oraz 8,0 m —w przypadku
budynku ustugowego,

b) dachy w nowych budynkach pomocniczych nalezy projektowaé jako spadziste, przy czym
wysokos¢ budynku nie powinna przekroczy¢ 7,0 m w przypadku dachu dwu- lub
wielaspadowego oraz 5,0 m w przypadku dachu jednospadowego,

c) nachylenie potaci dachowych w nowych budynkach pomocniczych winno si¢ miesci¢
w granicach 20°- 45°w przypadku dachu dwu- lub wiel ospadowego oraz w granicach 10°- 20° w
przypadku dachu jednospadowego,

d) pokrycie dachéw w nowych budynkach — obowigzuje dachéwka, blachodachéwka, inny materiat
imitujacy dachéwke lub blacha trapezowa, a w przypadku oranzerii, ogrodéw zimowych
i basendw - takze szkto lub tworzywo imitujace szkto.

2. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 1.MN2, 2MN2, 3.MN2, 4 MN2,
5.MN2, 6.MN2, 7.MN2, dla ktérych obowiazuja nastgpujace ustalenia szczegotowe:

1) funkcjawiodaca terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zazgodne z funkcjg wiodaca terenu uznaje Sie:

a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowe jednorodzinng,
b) lokalizacje infrastruktury towarzyszacey;

3) za zgodne ze zmiang planu uznaje si¢ ponadto: lokalizacje w budynkach mieszkalnych ustug
wbudowanych o powierzchni catkowitej lokalu uzytkowego nieprzekraczajace 30% powierzchni
catkowitg budynku;

4) zasady zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) budynki mieszkalne moga by¢ realizowane wytacznie w uktadzie wolnostojacym,

b) ustala si¢ okreslone na rysunku zmiany planu obowigzujace linie zabudowy oraz
nieprzekraczalne linie zabudowy,

C) ustalasie podziat terendw na dziatki budowlane zgodny z rysunkiem zmiany planu;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 30 % powierzchni dziatki,

b) powierzchnia biologicznie czynna powinna zajmowaé¢ co najmnigj 35 % powierzchni dziatki,

¢) dachy w budynkach mieszkalnych nalezy projektowaé jako dwu - lub wielospadowe,
o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych, przy czym wysokos¢ budynku
liczona od powierzchni terenu do kalenicy dachu powinna miesci¢ si¢ w granicach od 7,0 m do
10,0 m, anachylenie potaci dachowych winno si¢ miesci¢ w granicach 35°-45°,

d) dachy w budynkach pomocniczych nalezy projektowaé jako spadziste, przy czym wysokosé
budynku nie powinna przekroczy¢ 7,0 m w przypadku dachu dwu- lub widospadowego oraz
5,0 mw przypadku dachu jednospadowego,

€) nachylenie potaci dachowych w budynkach pomocniczych winno sie¢ miesci¢ w granicach
35°- 45°w przypadku dachu dwuspadowego, 20°- 45°w przypadku dachu wid ospadowego oraz
w granicach 10°- 20° w przypadku dachu jednospadowego,

f) pokrycie dachéw w budynkach — obowigzuje dachdwka, blachodachowka, inny materiat
imitujacy dachowke lub blacha trapezowa, a w przypadku oranzerii, ogrodéw zimowych
i basendw - takze szkto lub tworzywo imitujace szkto.

3. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 1.MN/U, 2.MN/U, 3.MN/U, dla
ktorych obowigzuja nastepujace ustalenia szczegotowe:
1) funkcjawiodaca terenu: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;
2) zazgodne z funkcjg wiodaca terenu uznaje Sie:
a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowe jednorodzinneg,
b) lokalizacje zabudowy ustugowsy,
c) lokalizacje infrastruktury towarzyszacey;
3) zazgodne ze zmiang planu uznaje si¢ ponadto:
a) lokalizacje ustug wbudowanych w budynkach mieszkalnych,
b) lokalizacj¢ funkcji mieszkalng w budynku ustugowym;
4) zasady zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) nowe budynki mieszkalne moga by¢ realizowane wytacznie w uktadzie wolnostojacym,



5)

b) budynki ustugowe moga by¢ realizowane jako wolnostojace lub dobudowane do budynkow
mieszkalnych,

¢) zabudowa powinna nawigzywa¢ forma i gabarytami do krajobrazu wsi,

d) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 40 % powierzchni dziatki,

€) powierzchnia biologicznie czynna powinna zajmowac¢ co najmnig 25 % powierzchni dziatki,

f) ustalasie okreslone na rysunku zmiany planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

g) od strony terendw zabudowy mieszkaniowej wskazane jest wprowadzenie zieleni izolacyjne)
wysokig i srednigj;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) dachy w budynkach mieszkalnych i ustugowych nalezy projektowaé jako dwu - lub
wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych, przy czym
wysokos¢ budynku liczona od powierzchni terenu do kalenicy nie powinna przekroczy¢ 10,0 m,
anachylenie potaci dachowych winno sie¢ miesci¢ w granicach 25°-45°,

b) dachy w budynkach pomocniczych nalezy projektowaé jako spadziste, przy czym wysokosé
budynku nie powinna przekroczy¢ 7,0 m w przypadku dachu dwu- lub wielospadowego oraz
5,0 mw przypadku dachu jednospadowego,

¢) nachylenie potaci dachowych w budynkach pomocniczych winno sie¢ miesci¢ w granicach
20°- 45°w przypadku dachu dwu- lub widospadowego oraz w granicach 10°- 20° w przypadku
dachu jednospadowego,

d) pokrycie dachow — obowigzuje dachdéwka, blachodachdéwka, inny materiat imitujgcy dachéwke
lub blacha trapezowa, aw przypadku oranzerii, ogrodéw zimowych i basenéw - takze szkto lub
tworzywo imitujace szkto.

4. Wyznacza Sie¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1.U, dla ktérego obowigzuja
nastepujace ustalenia szczegbtowe:

1)
2)

3)

4)

5)

funkcja wiodaca terenu: zabudowa ustugowa;

za zgodne z funkcjg wiodgca terenu uznagje sig:

a) lokalizacje zabudowy ustugowse o charakterze komercyjnym w zakresie handlu i gastronomii,

b) lokalizacje infrastruktury towarzyszacej;

za zgodne ze zmiang planu uznaje si¢ ponadto:

a) lokalizacje w budynku ustugowym towarzyszace funkcji mieszkaniowse,

b) lokalizacj¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

¢) lokalizacje w budynku ustugowym innych ustug komercyjnych w zakresie obstugi ludnosci;

zasady zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) powierzchnia zabudowy nie powinna przekracza¢ 50 % powierzchni dziatki,

b) powierzchnia biologicznie czynna powinna zajmowa¢ co ngjmnigj 15 % powierzchni dziatki,

c) od grony terendw 1.MN1 i 2.MN1 wskazane jest wprowadzenie zieleni izolacyjng wysokiej

i $rednie;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) dach w nowym budynku ustugowym nalezy projektowac jako spadzisty, przy czym wysokosé
budynku liczona od powierzchni terenu do kalenicy nie powinna przekroczy¢ 10,0 m,
anachylenie potaci dachowych winno si¢ miesci¢ w granicach 20°- 45°,

b) dach w nowym budynku mieszkalnym nalezy projektowaé jako dwu - lub wielospadowy,
o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych, przy czym wysokos¢ budynku
nie powinna przekroczy¢ 10,0 m, a nachylenie potaci dachowych winno si¢ miesci¢
w granicach 25°- 45°,

c) dach w nowym budynku pomocniczym nalezy projektowaé jako spadzisty, przy czym
wysokos¢ budynku nie powinna przekroczy¢ 7,0 m, a nachylenie potaci dachowych winno sie
miesci¢ w granicach 20°- 45°,

d) w nowych budynkach obowigzuje pokrycie dachéw dachéwka, blachodachdwka, innym
materiatem imitujagcym dachdwke lub blachg trapezows, a w przypadku oranzerii, ogrodéw
zimowych i basenéw dopuszcza si¢ takze szkto lub tworzywo imitujgce szkto.

5. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 1.E, 2.E, dla ktérych obowigzuja
nastepujace ustalenia szczegbtowe:

1
2)

funkcja wiodaca terenu: urzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane z zaopatrzeniem
w energie elektryczna;

za zgodne z funkcja wiodaca uznaje sie: lokalizacj¢ obiektow infrastruktury techniczng zwigzanych
Z zaopatrzeniem w energie eektryczng — trafostagji.



Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1.K, dla ktérego obowigzuja

nastepujace ustalenia szczegbtowe:

1) funkcja wiodaca terenu: urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z odprowadzaniem
i oczyszczaniem $ciekow;

2) zazgodne z funkcja wiodaca uznaje si¢: lokalizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury techniczng
zwigzanych z odprowadzaniem $ciekOw — przepompowni $ciekOw.

Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem: 1.ZP, dla ktérego obowigzuja

nastepujace ustalenia szczegbtowe:

1) funkcjawiodgca terenu: zielen par kowa;

2) zazgodne z funkcja wiodaca uznaje si¢: lokalizacje parku;

3) zazgodne ze zmiang planu uznaje si¢ ponadto:
a) lokalizacje obiektow matg architektury,
b) lokalizacje urzadzen rekreacyjnych,
c) lokalizacje obiektow sportowych z wytgczeniem obiektow kubaturowych,
d) lokalizacje budynku zaplecza sanitarnego,

4) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: z uwagi na zakwalifikowanie terenu do

obszaru przestrzeni publiczng obowiazujg ustalenia okreslone w § 8 ninigjszej uchwaty.

§6

Przeznaczenie or az zasady urzadzania, moder nizagcji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji

Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem: 1.KDD1, dla ktérego obowigzuija

nastepujace ustalenia:

1) funkcjawiodaca terenu: publiczna komunikacja drogowa;

2) zazgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje si¢: lokalizacje drogi kl. ,,D” — dojazdows);

3) zasady i standardy urzagdzania terenu: szeroko$é drogi w liniach rozgraniczajacych: od 11,0 m do
21,0 m —zgodnie z rysunkiem zmiany planu.

Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem: 1.KDD2, dla ktérego obowigzuija
nastepujace ustalenia:
1) funkcjawiodaca terenu: publiczna komunikacja drogowa;
2) zazgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje si¢: lokalizacje drogi kl. ,,D” — dojazdows);
3) zasady i Sandardy urzadzania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 10,0 m,
b) w obrebie skrzyzowania obowigzujag narozne $ciecia linii rozgraniczajacych (tréjkaty
widocznosci) — zgodnie z rysunkiem zmiany planu.

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: od 1.KDD3 do 6.KDD3, dia
ktorych obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) funkcjawiodaca terenu: publiczna komunikacja drogowa;
2) zazgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie: lokalizacje drogi kl. ,,D” — dojazdowsy;
3) zasady i Sandardy urzadzania terenu:
a) szerokosc drogi w liniach rozgraniczajacych 10,0 m,
b) w obrebie skrzyzowan obowigzuja narozne $ciecia linii rozgraniczajacych (tréjkaty
widocznosci) o wymiarach min. 5,0 m x 5,0 m — zgodnie z rysunkiem zmiany planu,
c) w terenie 1.KDD3 wskazane wprowadzenie szpaleru drzew.

Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem: 1.KDW, dla ktérego obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) funkcjawiodaca terenu: wewnetrzna komunikacja drogowa;

2) zazgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje si¢: lokalizacje drogi wewngtrzngj;

3) zasady i Sandardy urzgdzaniaterenu: szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 8,0 m.

W liniach rozgraniczajacych drég dopuszcza sie lokalizacje towarzyszacych obiektéw inzynierskich,
chodnikéw i $ciezek rowerowych lub $ciezek pieszo-rowerowych oraz niezbednych urzadzen
technicznych zwiazanych z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu.



6. Zazgodg zarzadcy drogi, w liniach rozgraniczajacych drég dopuszcza sie lokalizacje obiektow mate
architektury, nosnikdw reklamowych i zieleni.

7. Dla projektowang zabudowy lokalizowang) w terenach przeznaczonych pod zainwestowanie, inwestor
winien zapewni¢ niezbedng ilos¢ migsc postojowych dla pojazdéw samochodowych, przy
uwzglednieniu nastgpujacych wskaznikow:

a) dlabudynkéw mieszkalnych jednorodzinnych obowigzujg co ngjmnig 1 migjsce postojowe na jeden
budynek mieszkalny,

b) dliafunkcji ustugows realizowangl w budynkach mieszkalnych obowiazuje dodatkowo co najmnigj
jedno miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni catkowitegj ustug,

c) dla budynkéw ustugowych realizowanych w terenach zabudowy mieszkaniowg obowiazuje co
najmnigl jedno migsce postojowe na kazde 30 m? powierzchni catkowitgl ustug,

d) dla budynkéw ustugowych realizowanych w terenie zabudowy ustugowej obowigzuje co najmniegj
jedno miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni catkowitegj ustug.

§7

Szczegblne war unki zagospodar owania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu

Do czasu ewentualnego skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych,
w granicach obszaru  objetego zmiang planu obowiazuja strefy bezpieczenstwa
wolne od zabudowy oraz nasadzen drzew 0 szerokosci:

1) 10,0 m (5,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii) — dla linii
energetyczng $redniego napiccia;

2) 6,0 m (3,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii) — dla linii
energetyczng niskiego napigcia.

§8
Wymagania wynikaj ace z potr zeb ksztaltowania przestr zeni publicznych

Zagospodarowanie terenu 1.ZP winno by¢ redlizowane na podstawie projektu
zagospodarowania dla catego obszaru parku lub dla czegsci parku.

ROZDZIAL 1lIl
ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§9

Zasady uzbr ojenia terenéw
oraz moder nizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

1. Nowe odcinki sieci uzbrojenia technicznego powinny by¢ prowadzone w liniach rozgraniczajacych
terendw komunikacji drogowse.

2. W uzasadnionych przypadkach podyktowanych warunkami technicznymi lub ekonomicznymi,
dopuszcza si¢ inne trasy przebiegu Seci.

3. Urzadzenia techniczne, dla ktorych nie przewidziano wydzielonych terendw, i ktore nie beda mogty by¢
realizowane w liniach rozgraniczajacych terendw komunikacji, moga by¢ realizowane w granicach
pozostatych terendw za zgoda ich wiascicidi lub wiadajacych.

4. Ustalasi¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wode oraz warunki modernizacji i rozwoju Sieci
wodociggowsy:

1) zabudowania na terenach obj¢tych zmiang planu powinny by¢ zaopatrywane w wode
Z gminnego systemu wodociggowego zasilanego z istnigjacego ujecia wody w Laskach;
2) za niezbedne uznge sSi¢ rozbudowe sieci wodociggowel dla potrzeb zwigzanych
z uzbrojeniem nowych terendw inwestycyjnych;
3) stosownie do postanowien przepisow ust. 1 i 2, nowe odcinki sieci wodociagowej przewidziane dla



10.

uzbrojenia terendw inwestycyjnych powinny przebiega¢ w liniach rozgraniczajacych przylegajacych
drég lub w terenach bezposrednio do nich przylegtych;

4) rozbudowa sieci wodociggowegl winna zapewnia¢ mozliwos¢ Kkorzystania z wody do celow
przeciwpozarowych.

Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania sciekdéw oraz warunki modernizacji

i rozwoju sieci kanalizacyjng:

1) zabudowania na terenach objetych zmiang planu powinny by¢ doceowo podigczone do gminnego
systemu kanalizacji sanitarngj zakonczonej oczyszczalnig sciekow w Laskach;

2) za niezbedne uznaje si¢ rozbudowe sieci kanalizacji sanitarng dla potrzeb zwigzanych
z uzbrojeniem nowych terendw inwestycyjnych;

3) stosownie do postanowien przepisdw ust. 1 i 2, nowe odcinki sieci kanalizacyjng przewidziane dla
uzbrojenia terendw inwestycyjnych powinny przebiega¢ w liniach rozgraniczajacych przylegajacych
drég lub w terenach bezposrednio do nich przylegtych;

4) do czasu redlizacji kanalizacji sanitarng, w terenach: 3.MN1, 2.MN2, 3.MN2, 4MN2, 5.MN2,
6.MN2, 7.MN2 dopuszcza si¢ poditaczenie budynkéw do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,
z obowigzkiem wywozu nieczystosci do oczyszczalni $ciekdw;

5) w terenach: 1.MN1, 2.MN1, 1.MN2, 1.U, 1L.MN/U, 2MN/U, 3.MN/U ustala si¢ obowigzek
podtaczenia budynkow do sieci kanalizacyjne.

Ustala si¢ nastgpujace zasady wyposazenia w systemy energetyczne oraz warunki moder nizacji

i rozwoju sieci energetyczng:

1) utrzymuje Si¢ istnigjacy system dostarczania energii eektrycznegj z mozliwoscig jego modernizadji
i rozbudowy stosownie do potrzeb;

2) zaopatrzenie obiektow w energie elektryczna - na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci
energetyczng;

3) szczegbtowy sposdb i zakres rozbudowy deci okresli zarzadca sieci na eapie realizagi
poszczegdlnych przedsiewzie¢ inwestycyjnych;

4) W przypadku kolizji planowangl zabudowy z istniggca infrastruktura eektroenergetycznag oraz
braku mozliwosci zachowania wymaganych stosownymi przepisami odlegtosci od sieci, dopuszcza
Si¢ jg przebudowe na warunkach i w sposob okreslonych przez zarzadce sieci;

5) docdowo zaleca si¢ skablowanie istnigacych napowietrznych linii energetycznych sredniego
napigcia biegnacych przez obszary przeznaczone do zainwestowania.

Ustala si¢ nastepujace zasady wyposazenia w system telekomunikacyjny oraz warunki modernizagji

i rozwoju systemu:

1) utrzymuje si¢ dotychczasowe zasady wyposazenia w system tel ekomunikagji;

2) rozbudowa systemu teleékomunikacji, stosownie do potrzeb, obgmuje mozliwos¢ modernizacji
i budowy sieci abonenckich z dopuszczeniem roznych operatoréw;

3) preferuje sie stosowanie sieci kablowych.

Wody opadowe winny by¢ odprowadzane do kanalizacji deszczowsj, aw przypadku jg braku do studni

chtonnych lub do gruntu, w sposob niepowodujacy zaktdcen stosunkéw wodnych na gruntach

przylegtych.

Zagospodarowanie odpaddw — poprzez gromadzenie odpaddéw w przystosowanych pojemnikach

poprzedzone segregacja oraz dalsze ich zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi

i gminnym planem gospodarki odpadami.

Do ogrzewania budynkow nalezy stosowaé energie eektryczng, paliwa o niskig zawartosci substancji

zanieczyszczajacych powietrze (np. gaz, olel opatowy, biomasa, drewno), odnawialne zrodta energii lub

wegiel przy zastosowaniu technologii 0 wysokig sprawnosci grzewczej

i niskigj emisji zanieczyszczen do atmosfery.

ROZDZIAL IV
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA

§10
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Wszelkie oddziatywanie zwigzane z prowadzona dziatalnoscig ustugowa w terenach: 1.U, 1.MN/U,
2.MN/U i 3.MN/U oraz dziatalnoscig ustugowsa prowadzong w budynkach mieszkalnych nie moze
przekracza¢ standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych poza terenem, do
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ktérego inwestor posiada tytut prawny.

Wyklucza si¢ ustugi, w wyniku ktorych wytwarzane bylyby scieki wymagajace specyficznych
technologii oczyszczania, badZ emisja technologicznych zanieczyszczen powietrza.

Obowigzuje zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow bytowych do wéd powierzchniowych oraz
gleby.

Wyklucza sie¢ zanieczyszczanie wod podziemnych i gleby substancjami powstgjgcymi w wyniku
prowadzong dziatalnosci gospodarczg.

Tereny, na ktérych moze dojé¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi  winny by¢
utwardzone i skanalizowane, a wody opadowe zanieczyszczone tymi substancjami zneutralizowane
i oczyszczone przed wprowadzeniem do odbiornika.

Obowigzuje zakaz wprowadzania do wdd powierzchniowych $ciekbw opadowych z terendw
komunikacji, bez ich wczesniejszego podczyszczenia z substancji ropopochodnych.

W granicach strefy ochrony posrednig ujecia wody w Trzcinicy, ustala si¢ obowigzek przestrzegania
zasad okreslonych w decyzji 0 pozwoleniu wodnoprawnym.

W terenach zlokalizowanych w zasiegu strefy ochrony posrednig) ujecia wody w Trzcinicy ustala sie
zakaz lokalizacji nowych inwestycji zaliczanych do przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, za wyjatkiem projektowanych drég oraz sieci infrastruktury techniczne.

Do ogrzewania budynkow nalezy stosowaé paliwa o niskig zawartosci substancji zanieczyszczajacych
powietrze.

Przy redlizacji inwestycji nalezy dazy¢ do ochrony istnigacego drzewostanu poprzez zmiane
usytuowania projektowanego obiektu.

Zagospodarowanie terenbw winno uwzglednia¢ ustalenia zawarte w programach ochrony srodowiska
oraz planach gospodarki odpadami.

Sposob postgpowania z masami  ziemnymi  powstajacymi w trakcie realizacji inwestycji nalezy
uregulowa¢ zgodnie z obowigzujaCymi przepisami.

W obszarze objetym zmiang planu wskazuje sie nastepujace tereny o réznych funkcjach lub réznych
zasadach  zagospodarowania, ktére naleza do  poszczegdinych  rodzajéw  terendw,

o ktérych mowa w przepisach dotyczacych ochrony srodowiska zwigzanych z dopuszczalnym
poziomem hatasu w $rodowisku:

1) tereny MN - zalicza si¢ do terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinneg,

2) tereny MN/U i U - zalicza sie do terendw mieszkaniowo-ustugowych,

3) teren ZP - zalicza sie do terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.

Ustala si¢, ze dla terendw, na ktérych zostanie stwierdzone przekroczenie dopuszczalnych pozioméw
hatasu, wymagana jest readlizacja zabezpieczen technicznych (szpalery drzew, Kkurtyny

i ekrany akustyczne) w celu obnizenia emitowanego poziomu hatasu do dopuszczalnego.

W granicach obszaru objetego zmiang planu zakazuje si¢ lokalizacji masztéw radiowych oraz telef onii
bezprzewodows.

W cdlu zachowania mozliwosci funkcjonowania systemu drenarskiego wystepujacego na czesci obszaru
objetego zmiang planu, nalezy dokonaé przebudowy urzadzen drenarskich, dostosowujgc je do
projektowanego usytuowania budynkéw i budowli na dziatce.

g§11
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

Z uwagi na mozliwos¢ wystepowania w rgonie obszaru objetego zmiang planu  stanowisk
archeologicznych oraz ewentualnego dokonania w czasie robGt ziemnych odkrycia obiektéw
nieruchomych lub ruchomych zabytkéw archeologicznych, ustala sie okreslong na rysunku zmiany planu
strefe obserwacji archeologiczneg, w granicach ktorgl obowiagzuja ponizsze ustalenia:
1) w przypadku wystapienia zabytkdw i obiektéw archeologicznych nalezy podja¢ ratownicze badania
wykopaliskowe;
2) wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe, obiekty nieruchome oraz
nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie prawngl w mysl obowigzujacych przepisdw prawnych;
3) prace ziemne redlizowane w obrgbie strefy ochrony archeologiczng  zwigzane
z prowadzeniem wykopOw wymagaja powiadomienia wiasciwego urzgdu konserwatorskiego na 7
dni przed rozpoczeciem robdt;
W granicach pozostatego obszaru objetego zmiang planu, w przypadku dokonania w trakcie robét
budowlanych znalezisk archeologicznych prace budowlane winny by¢ przerwane, a teren udostepniony
do ratowniczych badan archeol ogicznych. Wyniki tych badan decyduja
0 mozliwosci kontynuowania prac budowlanych lub ewentualnie o ich zaniechaniu.



3. W granicach obszaru objetego zmiang planu nie wystepuja zabytki architektury ujete w formie wpisu
obiektu do rgestru zabytkdw, a takze obiekty zabytkowe figurujace w spisie zabytkow — ewidencji
konserwatorskieg .

ROZDZIAL V
PRZEPISY KONCOWE

§12

Stawke procentowg zwigzang z naliczeniem opfaty, o ktorgg mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zm.),

ustala si¢ w wysokosci :

1) 1% wzrostu wartosci dla terendw przeznaczonych na cele zideni parkowsej, publiczng komunikacji
drogowe oraz urzadzen i obiektow infrastruktury techniczng;

2) 30% wzrostu wartosci dla pozostatych terendw.

§13

Ustalenia ninigjszego planu sg zgodne z zasadami okreslonymi w , Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Trzcinica”, wprowadzonym Uchwata Nr X1/88/99 Rady Gminy
Trzcinicaz dnia 15.12.1999r.

§14

Ninigjsza uchwata dokonuje sie zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze okreslone
w uchwale, o taczng powierzchni 6,91 haw tym:

1) 0,24 hagruntéw rolnych klasy R 1Vb;

2) 5,50 ha gruntow rolnych klasy R V;

3) 1,17 hagruntow rolnych klasy R VI;

§15

Zatacznikami do ninigjszgl uchwaty sa:
1) rysunek zmiany planu stanowiacy zatacznik graficzny nr 1 w skali 1:1000;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu — zatacznik nr 2;
3) rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych — zatacznik nr 3.

§16

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Trzcinica

§17

1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego oraz
w Biuletynie Informagcji Publiczng.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jg ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Widkopol skiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
(-) mgr Zdzistaw Mikotajczyk



