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63-620 Trzcinica
woj. WJE?I'kOpoiskge] Uchwala Nr VIH/78/2019

Rady Gminy Trzcinica
z dnia 18 czerwea 2019 r.

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego we wsi Trzcinica.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2019r., poz. 506), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018r., poz. 1945, zm. Dz. U. z 2019r.
poz. 60, poz. 235, poz. 730 i poz. 1009) oraz uchwaly Rady Gminy Trzcinica Nr XXXIV/237/2018
z dnia 22 marca 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru pofozonego w miejscowosci Trzcinica, zmienionej
uchwatg Nr IV/49/2019 Rady Gminy Trzcinica z dnia 20 lutego 2019 r. w sprawie zmiany ww.
uchwaly, stwierdzajac, ze przedlozony do uchwalenia projekt zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,.Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Trzcinica”, wprowadzonego w formie ujednoliconej
uchwalg Rady Gminy Trzcinica Nr XXIV/188/2017 z dnia 22 czerwca 2017 r., Rada Gminy Trzcinica
uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§1

Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
we wsi Trzcinica, wprowadzonego Uchwata Nr XXIX/189/2013 Rady Gminy Trzcinica z dnia 6 maja
2013 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego we wsi Trzcinica, opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego z dnia 26.06.2013 r., poz. 4169.

§2

1. Przedmiotem zmiany planu jest zmiana czesci tekstowej planu, w zakresie nastgpujacych ustalen:

1) dopuszczalnej maksymalnej wysokosci obiektoéw budowlanych lokalizowanych na obszarze
objetym planem, okre§lonych w § 3 ust. 13 uchwatly;

2) ograniczen w zagospodarowaniu dzialek polozonych w sasiedztwie dawnej linii kolejowej,
okreslonych w § 3 ust. 14 uchwaty;

3) szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci, okreslonych w § 7
uchwaty, w zakresie ustalen zawartych pkt 1) dotyczacych minimalnych powierzchni nowo
wydzielanych dzialek gruntu powstalych w wyniku procedury scalania i podziatu
nieruchomosci oraz w zakresie ustalen zawartych w pkt 2), dotyczacych szerokosci frontéw
dzialek wydzielanych w procedurze scalania i podziahi nieruchomosci;

4) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
okre$lonych w § 8 uchwaly, w zakresie ustaleri zawartych pkt 7) dotyczacych ograniczen
w zalesianiu i1 zadrzewieniu dziatek polozonych w sasiedztwie nieistniejacego obecnie toru
kolejowego;

5) zasad zagospodarowania terendw oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w obrebie
terendw 23.MN1 i 24.MNI1, w zakresie dopuszczalnych typoéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, okreslonych w § 11, ust. 2, pkt 4, lit. b) uchwaty oraz minimalnych
powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych w obrebie ww. terenéw, okreslonych
w § 11, ust. 2, pkt 4, lit. f) uchwaty;

6) uzupehiajacego zagospodarowania w obrgbie terendw: 3.U/P1, 5.U/P1 i 8.U/P1, okre§lonego
w § 11 ust. 17 pkt 3 uchwaty.

2. Czgs¢ graficzna planu miejscowego, tj. rysunek planu pozostaje bez zmian.



§3
1. W Rozdziale I uchwaty powotanej w § 1 - Ustalenia ogélne, wprowadza si¢ nastepujgce zmiany:

1) w § 3 uchwaly — Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego,

a) pkt 13 otrzymuje brzmienie:

.»13) na obszarze objetym planem, z zastrzezeniem ustalei zawartych w pkt 14), wyklucza
sig lokalizacje obiekiow budowlanych o wysokosci przekraczajgcej 45,0 m; ”;

b) pkt 14 otrzymuje brzmienie:

»14) w obrebie wszystkich lerendw wyznaczonych na rysunku planu - na zalgczniku nr 2
do uchwaly liniami rozgraniczajgcymi, a takze w obrebie terenéw wyznaczonych na
rysunku planu - na zatgczniku nr 1 do uchwaly liniami rozgramiczajgcymi oraz
oznaczonych symbolami: MNI, MN2, 4.R i 5.R, wyklucza si¢ lokalizacje obiektéw
budowlanych o wysokosci przekraczajgcej 25,0 m.”;

2) w § 7 uchwaly — Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci,
a) pkt 1 lit. a) otrzymuje brzmienie:

»@) w terenach oznaczonych symbolami MNI, powierzchnia dzialki nie moze by¢ mniejsza

niz:

— 150 m’ — w praypadku dzialek wydzielanych dla realizacji zabudowy szeregowej
w terenach: 23.MN1 i 24. MN1,

— 350 m’ — w praypadku dzialek wydzielanych dla realizacji zabudowy bliniaczej
w terenach: 23.MN1 i 24 MN1,

— 600 m’ —w przypadku dziatek wydzielanych dla realizacji zabudowy wolnostojgcej
w terenach: 23.MNI1, 24. MN1 | 40.MN1,

— 700 m’ ~w przypadku dziatek wydzielanych dla realizacji zabudowy wolnostojgcej
w pozostalych terenach,”

b) pkt 2 otrzymuje brzmienie:

»2) szerokosci frontéw dzialek wydzielanych w procedurze scalania i podziatu
nieruchomosci nie mogq by¢ mniejsze niz:
a) 200 m — w przypadku dzialek wydzielanych dla realizacji zabudowy
wolnostojgcej, za wyjqtkiem dzialek naroinych oraz czeSci dzialek stanowigcych
dojazdy do dzialek usytuowanych w drugiej linii zabudowy,
b) 15,0 m—w przypadku dziatek wydzielanych dla realizacji zabudowy blizniacze;,
¢) 6,0 m—w przypadku dziatek wydzielanych dla realizacji zabudowy szeregowej;”;

3) w § 8 uchwaty — Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, skresla si¢ dotychczasowy pkt 7.



2. W Rozdziale IIT uchwaty powotanej w § 1 — Ustalenia szczegélowe, wprowadza sic nastepujace
zmiany:

1) w § 11 uchwaly — Przeznaczenie terenéw, zasady ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego, zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania  zabudowy
i zagospodarowania terenéw,

a) wust. 2, dotyczacym terendéw od 1.MN1 do 46.MN1, dotychczasowy pkt 4, lit. b)if)
otrzymuja brzmienie:
»b) nowa zabudowa moze by¢ realizowana wylgcznie w ukladzie wolnostojgcym,
a w terenach: 23.MN1 i 24. MNI - réwniez w ukladzie blizniaczym lub szeregowym;”,

»J) przy podziale terendw na dziatki budowlane, powierzchnia nowo wydzielanej dziatki
budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, nie moze
by¢ mmiejsza niz 700 m’, z zastrzezeniem ustaler zawartych pod lit. g) i h),”;

b) po lit. f), dodaje sie lit. g) i lit. h) w brzmieniu:

»&) w granicach terenu 40.MN1, powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej
przeznaczonej na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinmej, nie moze byé
mniejsza niz 600 n’
h) w granicach terenéw 23.MNI i 24.MNI, powierzchnia nowo wydzielanej dziatki
budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej, nie
moze byé mniejsza niz:
- 600 m’ — dla zabudowy real izowanej w uktadzie wolnostojgcym,
- 350 m’ — dla zabudowy realizowanej w ukladzie blizniaczym,
- 150 m’ — dla zabudowy realizowanej w ukladzie szeregowym, ”;

2) wust. 17, zawierajgcym ustalenia szczegdlowe dla terenéw wyznaczonych na rysunku planu
symbolami od 1.U/P1 do 12.U/P1,

a) pkt 2 lit. ¢), otrzymuje brzmienie:

»C) lokalizacje budynkdw i obiektéw produkcyjnych z wykluczeniem stuzgcych produkcji
zwierzgcej, z zastrzezeniem ustaler: zawartych w pkt 4 lit. e); ",

b) wpkt 3, po lit. b), dodaje sig lit. ¢), w brzmieniu:

»¢) lokalizacje w budynku ustugowym, w terenach: 3.U/PI, 5.U/P1 i 8.U/PI,
towarzyszqcej funkcji  mieszkaniowej w  postaci wydzielenia jednego lokalu
mieszkalnego, z zastrzezeniem ustaler zawartych w pkt 4 lit. d);”,

¢) wpkt4, po lit. c), dodaje sig lit. d) i lit. €), w brzmieniu:

»d) lokalizacje w budynku ustugowym w terenach: 3.U/P1, 5.U/PI i 8.U/PI
towarzyszqcej funkeji mieszkaniowej dopuszcza sig wylgeznie w sytuacji, kiedy na
dzialce nie wystgpujq obiekty o funkcji produkcyjnej,

e) lokalizacja na dzialce funkcji mieszkaniowej, jako towarzyszgecej zabudowie
ustugowej, wyklucza mozliwo$¢é realizacji na dziatce budynkéw i obiektéw
produkcyjnych;”.



§4
Zalgcznikami do niniejszej uchwaty sg:
1)  Zalaeznik nr 1 - Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu;
2) Zalgeznik nr 2 - Rozstrzygnigeie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§5

Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Trzcinica.

§6

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Wielkopolskiego.




Zatacznik nr 1

DO UCHWALA NR VII/78/2019
Rady Gminy Trzcinica
z dnia 19 czerwca 2019 r.

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego we wsi Trzcinica.

W sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego we wsi Trzcinica.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu zmiany planu

Rada Gminy Trzcinica stwierdza, ze do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego we wsi Trzcinica, wylozonego do wgladu
publicznego w dniach od 26.04.2019 r. do 28.05.2019 r., w terminie do dnia 11.06.2019 r. nie
wplynety uwagi wymagajace rozstrzygnigcia przez Rade Gminy.

Tym samym Rada Gminy Trzcinica stwierdza brak podstaw do podjgcia czynnosci

zwigzanych z rozstrzygnieciem o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu.




Zalacznik nr 2

DO UCHWALA NR VII/78/2019
Rady Gminy Trzcinica
z dnia 19 czerwca 2019 r.

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego we wsi Trzcinica.

W sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego we wsi Trzcinica.

Rozstrzygniccie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Rada Gminy Trzcinica stwierdza, ze ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego we wsi Trzcinica, nie przewidujg realizacje nowych inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan whasnych gminy. Tym samym, stwierdza sie
brak podstaw do podjecia rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

PRZEW({DNICZACY/
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UZASADNIENIE

do uchwata Nr VII/78/2019
Rady Gminy Trzcinica
z dnia 19 czerwea 2019 r.

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru polozonego we wsi Trzcinica.

Zs

. Podstawa prawna.

Uchwata zostaje podjgta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990
0 samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019r., poz. 506), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018r.,
poz. 1945 ze zm.) oraz w nawigzaniu do uchwaly Rada Gminy Trzcinica Nr
XXXIV/237/2018 z dnia 22 marca 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru pofozonego w migjscowosci
Trzcinica, zmienionej Uchwata Nr IV/49/2019 Rady Gminy Trzcinica z dnia 20 lutego 2019 r.
w sprawie zmiany ww. uchwaty.

Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury spetione sg gtéwnie
poprzez zmniejszenie wartosci parametru dopuszczalne] maksymalnej wysokosci obiektow
budowlanych lokalizowanych na obszarze objetym planem w terenach budowlanych oraz
w  wybranych terenach polozonych w sgsiedztwie szkoly podstawowej, ustalenie
odpowiednich szczegbtowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomodci w zakresie
minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dzialek gruntu powstatych w wyniku
procedury scalania i podziatu nieruchomosci oraz w zakresie szeroko$ci frontéw dziatek
wydzielanych w procedurze scalania i podzialu nieruchomosci, a takze ustalenie
odpowiednich minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych w obrebie
terenow 23.MNI1 i 24 MNI1.

b) Walory architektoniczne i krajobrazowe;

Na obszarze objgtym zmiang planu wystgpuje przede wszystkim zabudowa mieszkaniowa
Jjednorodzinna oraz zabudowa zagrodowa. W sgsiedztwie terenow 23.MN1 i 24 MN1 objetych
zmianami wystgpuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Planowana modyfikacja ustalen
planu obowigzujgcego nie obejmuje zmian w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy
w terenach 23.MNI1 i 24 MNI. Obnizenie wartodci parametru dopuszczalnej maksymalnej
wysokosci obiektéw budowlanych lokalizowanych na obszarze objetym planem w wybranych
terenach wplynie korzystnie na walory krajobrazowe.

¢) Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw

rolnych i le§nych;

Procedowana zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w miejscowosci Trzcinica nie wprowadza modyfikacji w zakresie ustaler
dotyczgcych wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesnych.

d) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury

wspolczesnej;



Procedowana zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w miejscowosci Trzcinica nie wprowadza modyfikacji w zakresie ustaleri
dotyczgcych. wymagai ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej.

e) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takie potrzeby oséb

niepelnosprawnych;
Procedowana zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego w miejscowosci Trzcinica nie wprowadza modyfikacji w zakresie ustalen
_majacych wplyw na ochrong zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi i mienia, a takze potrzeb oséb
niepelnosprawnych.

f) Walory ekonomiczne przestrzeni;

Procedowana zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia
walory ekonomiczne przestrzeni takie jak dostgp do istniejacej infrastruktury technicznej
tj. wodociggu, energii elektrycznej, kanalizacji sanitarnej oraz dostep do istniejacego uktadu
komunikacyjnego.

g) Prawo wlasno$ci;

W granicach  obszaru opracowania analizowanej zmiany miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego obszaru poloznego w miejscowosci  Trzcinica,
nieruchomosci w zdecydowanej czgsci stanowia whasno$é prywatna. Tereny drog w stanowia
wlasnos¢ Gminy Trzcinica oraz powiatu. Procedowana zmiana planu uwzglednia prawo
wlasnosci.

h) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Obszar obj¢ty zmiang planu miejscowego nie obejmuje terenéw zamknigtych zwigzanych
z obronnoscig i bezpieczefistwem panstwa. Projekt zmiany planu zostal przestany do
uzgodnienia z wladciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa
panstwa.

i) Potrzeby interesu publicznego;

Zakres wprowadzanych zmian w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego nie obejmuje zagadnien majgcych bezposredni wptyw na interes publiczny.

j) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci

szerokopasmowych;
W granicach obszaru objetego zmiana planu miejscowego wystepuje istniejgca infrastruktura
wodociggowa, kanalizacji sanitarnej i elektroenergetyczna. Ustalenia planu obowiazujacego
okreslajg zasady budowy nowej infrastruktury oraz zasady przebudowy i rozbudowy juz
istniejacej. Zmiana planu miejscowego nie wprowadza modyfikacji w zakresie ustalen
dotyczacych rozwoju infrastruktury techniczne;.

k) Zapewnienie udzialu spoleczeistwa w pracach npad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej;

W procedurze planistycznej oraz w procedurze strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko, zapewniono udzial spoteczefistwa w pracach nad sporzadzaniem projektu planu
zgodnie z okreslonym w tym zakresie przepisami.

Po podjeciu uchwaty Rada Gminy Trzcinica Nr XXXIV/237/2018 z dnia 22 marca 2018 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w miejscowosci Trzcinica, do projektu planu wplynety 4
wnioski ztozone przez organy i instytucje uprawnione do opiniowania i uzgadniania projektu
planu. Osoby fizyczne i inne osoby prawne nie ztozyly wnioskéw w terminie wynikajacym
z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wnioski zlozyty nastgpujace
organy i instytucje: Urzad Marszatkowski Wojewddztwa Wielkopolskiego Departament
Infrastruktury, Paristwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Regionalny Zarzad
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Procedowana zmiana planu nie wprowadza nowych terendw budowlanych, ale jedynie
umozliwia realizacje w terenach 23.MNI1 i 24 MN1 zabudowy o innym typie (zabudowa
blizniacza i szeregowa), przy czym tereny 23.MNI1 i 24.MN1 potozne sa w obszarze o w pehi
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej. Tereny te przeznaczone sg pod
zabudowg w obowigzujgcym planie miejscowym i stanowig uzupehienie zabudowy
istniejace;].

. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1,

W zwigzku z art. 32 ust. 1 ustawy o pizp, Rada Gminy Trzcinica w 2017 r. przyjela
opracowanie pt.: ,,Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego  Gminy  Trzcinica oraz  obowigzujacych  miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy Trzcinica”, w ktérym dokonano analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy. Przeanalizowano ustalenia obowigzujacego
studium i planéw miejscowych oraz sformutowano wnioski w sprawie sporzadzenia lub
zmiany planéw miejscowych na obszarze gminy.

Odpowiadajac na aktualne potrzeby inwestoréw, za uzasadnione w dokumencie ,,Analizy...”
uznano sporzgdzanie zmian w obowiazujgcych planach, w tym w odniesieniu do obszaréw
potozonych w miejscowosci Trzeinica, obejmujgcych m.in. dz. ew. nr: 706.

. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Do projektu zmiany planu miejscowego sporzadzono prognoz¢ skutkéw finansowych
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w miejscowosci Trzcinica, w ktérej ujawniono, ze Gmina Trzcinica nie bedzie
musiata ponies¢ nakladow z tytulu realizacji zmiany planu miejscowego. Ustalenia projektu
zmiany planu nie przewiduja zmiany funkcji terenéw wzgledem obowiazujgcego
przeznaczenia terenow, a jedynie w zasadach ich zagospodarowania. Czeéé graficzna planu
miejscowego, tj. rysunek planu pozostaje bez zmian.

W prognozie skutkéw finansowych ujawniono natomiast zyski moggce stanowié
nastepstwo uchwalenia zmiany planu miejscowego. Zyski jednorazowe, zwigzane sa ze
wzrostem podatkéw od nieruchomosci. Prognozowano wplywy z tytulu podatkéw od
budynkéw mieszkalnych oszacowano na kwotg 1940 zt rocznie. Nie ustalono natomiast oplaty
planistycznej, zwigzanej ze wzrostem wartosci rynkowej nieruchomosci, ze wzgledu na brak
podstawy jej poboru oraz zyskéw z tytutu oplat adiacenckich.

WQJT GMINY

mgr Grz¢horz Hadztk



