RADA GMINY TRZCINICA
ul.Jana Pawta I a4z
63-620 Trzcinica

woj.

wielkopolskie Uchwata Nr IX/92/2019
Rady Gminy Trzeinica
z dnia 28 sierpnia 2019r.

W sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru

polozonego w miejscowosci Laski - Tartak.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym

(tj. Dz. U. z 2019r., poz. 506 i poz. 1309), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018r., poz. 1945, Dz.U. z 2019 r. poz. 60, 235, 730,
1009) oraz w nawigzaniu do uchwaly Nr XXXV/245/2018 Rady Gminy Trzcinica z dnia 8 maja 2018
r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru obejmujacego dz. ew. nr 5056/8 polozong w miejscowosci Laski-Tartak, obrgb geodezyjny
Laski, po stwierdzeniu, ze przedlozony do uchwalenia projekt planu nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Trzcinica, przyjgtego uchwaly
Rady Gminy Trzcinica Nr XXIV/188/2017 z dnia 22 czerwca 2017 r., Rada Gminy Trzcinica
uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAE I
PRZEPISY OGOLNE

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
w miejscowosci Laski - Tartak, zwany w skrécie MPZP LASKI - TARTAK 1.

2. Obowigzujace ustalenia o przeznaczeniu, warunkach zabudowy i zagospodarowania terendw
objetych planem wyrazone sg w postaci:

1)
2)

czesci tekstowej planu stanowigcej tres¢ uchwaty;

rysunku planu stanowigcego integralna czes¢ uchwatly, przedstawionego na zalaczniku nr 1
w skali 1:1000, obowigzujagcego w zakresie: granicy obszaru objetego planem, linii
rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
przeznaczenia terenow, nieprzekraczalnych linii zabudowy, strefy oddzialywania drogi
krajowe;j.

3. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze objetym planem czgsci problematyki, terenéw lub
obiektéw okreslonych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze, ze wzglgdu na brak zasadnosci wprowadzenia do
planu niektdrych ustalen okre$lonych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy, w planie nie ustala sig:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)

9)

zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspolczesne;j;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegblnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okres§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania terenow;
granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatléw nieruchomodci;

granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

granic obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji;

granic teren6w przeznaczonych pod budowe urzadzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW oraz granic ich stref
ochronnych;

granic terenow przeznaczonych pod budowe obiektéw handlowych, o ktérych mowa w art.
10 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;



11) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw shuzgcych organizacji imprez

masowych;

12) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych

prowadzenia na ich terenie dzialalnosci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja
1999 r. o ochronie terenow bytych hitlerowskich obozéw zaglady;

13) granic terendw zamknietych i ich stref ochronnych.
4. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terenow:
1) teren zabudowy produkcyjno- ustugowej — oznaczony na rysunku planu symbolem P/U;
2) teren publicznej komunikacji drogowej — droga klasy ,,G” gtéwnej — oznaczony na rysunku

planu symbolem KDG.

§2

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa o:

1

2)

3)

)

5)
6)

7

8)

9)

planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
o ktérym mowa w § 1 uchwaly;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:1000 stanowiacy czesdé
graficzng planu, przedstawiona na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem funkcji zgodnie z oznaczeniami graficznymi
okreslonymi w legendzie;

linii rozgranmiczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ dzielgcg tereny o rdznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore
zostalo ustalone planem jako przewazajace na wyznaczonym terenie;

uzupelniajacym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu
uzupelniajgce jego przeznaczenie podstawowe i moggce by¢ traktowane wylgcznie jako
towarzyszace zapisanemu w planie przeznaczeniu podstawowemu oraz nie mogace
wystepowaé jako samodzielna funkcja w granicach dziatki, z zastrzezeniem, ze powierzchnia
zagospodarowania dziatki, zwigzana z uzupelniajagcym przeznaczeniem terenu nie moze
przekraczaé 40% powierzchni calej dziatki, a udzial powierzchni uzytkowej budynkéw
zwigzanych z zagospodarowaniem uzupeiniajagcym, nie moze przekraczaé 40% sumy
powierzchni  uzytkowej wszystkich budynkéw pelnigcych funkcje przeznaczenia
podstawowego;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu
linig, ktérej nie mogg przekraczaé zewnetrzne $ciany nadziemnej czgsci nowo projektowanego
budynku, a takze shipy podcieni budynkéw i tarasy oraz shupy konstrukcyjne wiat
magazynowych, garazowych i gospodarczych, a pozostate elementy budynku takie jak okapy,
balkony i schody zewngtrzne nie moga wykraczaé poza lini¢ zabudowy wiecej niz 1,5 m;
powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé powierzchni¢ gruntu zajets przez
budynki, liczong po zewnetrznym obrysie Scian budynku;

wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik okreslajgcy sume
powierzchni catkowitej budynkéw w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej lub
zespotu dziatek przeznaczonych dla realizacji inwestycji;

10) budynkach pomocniczych — nalezy przez to rozumie¢ budynki garazowe, budynki pelnigce

funkcje gospodarcze, budynki z zakresu infrastruktury technicznej oraz budynki portierni;

11) innych obiektach pomocniczych — nalezy przez to rozumie¢ wiaty garazowe i wiaty

gospodarcze oraz obiekty matej architektury;

12) infrastrukturze towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane zwigzane

z obiektem budowlanym zapewniajgce mozliwos¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego
przeznaczeniem, a takze zjazdy, dojazdy i dojscia do budynkow i urzadzer budowlanych;

13) dachy plaskie — nalezy przez to rozumie¢ dachy i stropodachy, o kacie nachylenia polaci

mniejszym niz 12°

14) stanowisku postojowym - nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe zewnetrzne oraz

miejsce postojowe w garazu.



ROZDZIAL 11 )
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

§3

Przeznaczenie terenow, zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego,
zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw

Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.P/U, w obrebie ktérego obowigzuja

nastepujace ustalenia:

1) jako podstawowe przeznaczenie terenu ustala si¢: teren zabudowy produkeyjno-
ushugowej;

2) za zgodne z podstawowym przeznaczeniem terenu uznaje si¢ nastepujgce sposoby
zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)

e)
)

lokalizacje budynkéw o funkecji produkeyjnej, z wykluczeniem stuzacych produkcji
zZwierzecej,

lokalizacje budynkéw o funkcji: magazynowej, skladowej oraz ushugowej, w tym
socjalno-administracyjne;j,

lokalizacje towarzyszacych innych obiektow o funkcji magazynowej, sktadowej,
ustugowej 1 produkcyjnej, z wykluczeniem stuzacych produkeji zwierzece;j,

lokalizacjg placow skladowych, za wyjatkiem zwigzanych ze sktadowaniem odpadéw,
lokalizacjg budynkéw pomocniczych i innych obiektéw pomocniczych,

lokalizacj¢ infrastruktury towarzyszacej, w tym towarzyszacych urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy nieprzekraczajacej
100 kW, za wyjatkiem elektrowni wiatrowych;

3) za zgodne z zagospodarowaniem uzupelniajgcym terenu uznaje sie: lokalizacje obiektow,
urzgdzen oraz sieci infrastruktury technicznej, w tym infrastruktury telekomunikacyjnej;
4) ustala si¢ nastgpujgce zasady zagospodarowania terenu:

a)

b)
c)

d)

e)
f)

g)

ustala sig, z zastrzezeniem ustalen zawartych pod lit. b), ¢) i d), okre$lone na rysunku
planu nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci:

- 25,0 m od krawedzi jezdni drogi krajowej,

- 6,0 m od linii rozgraniczajgcej terenu od strony drogi powiatowej,

nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza zmiany sposobu uzytkowania, przebudowy
i nadbudowy istniejacych budynkdw,

nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza budynkéw z zakresu infrastruktury
technicznej, pod warunkiem, ze ich wysoko$¢ nie przekroczy 6,0 m, z zastrzezeniem
ustalen zawartych pod lit d),

w przypadku, o ktérym mowa pod lit. ¢), obowigzuje zachowanie odleglo$ci zabudowy
wynikajacej z przepiséw ustawy o drogach publicznych,

powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 60 % powierzchni dziatki,

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce nie moze przekraczaé
1,0, a wskaznik minimalny nie moze by¢ mniejszy niz 0,1,

powierzchnia biologicznie czynna powinna zajmowaé co najmniej 10 % powierzchni
dziatki;

5) ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy:

a)

b)

c)
d)

maksymalna wysokos¢ projektowanych budynkéw o funkeji produkeyjnej, ushugowej,
magazynowej i skladowej, liczona od poziomu gruntu do najwyzszego elementu dachu,
nie moze przekracza¢ 15,0 m,

maksymalna wysoko$¢ towarzyszacych projektowanych budynkéw pomocniczych
i innych obiektéw pomocniczych, liczona od poziomu gruntu do najwyzszego elementu
dachu, nie moze przekraczaé 10,0 m,

maksymalna wysokos¢ projektowanych pozostatych obiektéw zwigzanych z prowadzong
dziatalnoscia, nie moze przekracza¢ 20,0 m,

dachy w budynkach nalezy projektowa¢ jako dwuspadowe o kagtach nachylenia
gléwnych potaci dachowych nieprzekraczajgcych 45, wielospadowe o katach nachylenia



gléwnych potaci dachowych nieprzekraczajacych 35  lub jednospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowej nieprzekraczajacym 25 .
Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2.KDG, w obrebie ktorego
obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) jako podstawowe przeznaczenie terenu ustala si¢: teren publicznej komunikacji drogowej
— droga klasy ,,G” — glownej;
2) za zgodne z podstawowym przeznaczeniem terenu uznaje Si¢ nastgpujgce sposoby
zagospodarowania terenu:
a) lokalizacj¢ fragmentu pasa drogowego drogi klasy ,,.G” — gléwnej,
b) lokalizacj¢ infrastruktury towarzyszacej zwigzanej z funkcjonowaniem drogi i obshugg
ruchu komunikacyjnego;
3) za zgodne z zagospodarowaniem uzupehiajgcym terenu uznaje si¢ lokalizacje urzadzen oraz
sieci infrastruktury technicznej, nie zwigzanych z funkcjonowaniem drogi;
4) szerokos¢ terenu przeznaczonego na poszerzenie drogi krajowej, w liniach
rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu - od 5,0 m do 5,5 m.

§4
Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

Wyznacza sig, okreslong na rysunku planu strefe ucigzliwosci drogi krajowej, ktérej granica

przebiega w odlegtosci 90,0 m od krawedzi jezdni drogi krajowej, w obrebie ktérej obowiazuja

nastepujace ustalania:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt
ludzi, z uwzglednieniem ustalen okreslonych w pkt 2;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw o ktdrych mowa w pkt 1, pod warunkiem zastosowania
rozwigzan technologicznych zapewniajacych wiasciwe warunki akustyczne w budynkach.

§5
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

W przypadku przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci obejmujacych dziatki

zlokalizowane w obrgbie terenu 1.P/U, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczgce parametréw

nowo wydzielanych dziatek gruntu:

1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2500 m%;

2) szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 40,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do drogi, z ktérej odbywa si¢ obstuga komunikacyjna,
powinien wynosi¢ 90° z tolerancja do 5°

4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1, 2, 3, nie dotyczg dziatek gruntu wydzielanych pod drogi
wewngetrzne oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

§6
Granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
Na obszarze objgtym planem wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi teren oznaczony na

zatgezniku nr 1 symbolem 2.KDG, stanowigcy obszar rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym.



ROZDZIAL I
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA

§7

Zasady ochrony srodowiska i przyrody, zasady ksztaltowania i ochrony krajobrazu
oraz zasady ochrony dziedzietwa kulturowego i zabytkow

W granicach obszaru objetego planem obowigzuje zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze
znaczgco oddziatywac na srodowisko, w rozumieniu przepiséw z zakresu ochrony $rodowiska.

W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub
duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, w rozumieniu przepiséw z zakresu ochrony
srodowiska.

Eksploatacja instalacji powodujaca wprowadzanie gazow lub pytéw do powietrza, emisje hatasu
oraz wytwarzanie pél elektromagnetycznych, stosownie do obowigzujacych przepiséw z zakresu
ochrony srodowiska, nie powinna powodowaé przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza
terenem, do ktérego prowadzacy instalacje posiada tytut prawny.

Przed podjeciem dzialalnosci inwestycyjnej, ustala si¢ obowigzek zdjecia warstwy préchniczej
gleby z czedci terenu przeznaczonego pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone,
a naste¢pnie odpowiednie jej zagospodarowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe, obickty nieruchome oraz
nawarstwienia kulturowe podlegajg ochronie prawnej w my$l obowiazujacych przepisow
prawnych.

ROZDZIAL 1V
ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
ORAZ KOMUNIKACJI

§8

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
oraz zasady obstugi komunikacyjnej

W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, wyznacza si¢ teren
oznaczony na rysunku planu symbolem 2.KDG, o ktérym mowa w § 3 ust. 2 niniejszej uchwaty,
przeznaczony dla potrzeb rozbudowy istniejacej drogi publicznej krajowej;

W zakresie zasad obshugi komunikacyjnej obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) powigzanie terenu komunikacyjnego zlokalizowanego w obrgbie obszaru objetego planem,
z ukladem zewngtrznym, odbywaé si¢ bedzie poprzez, przylegajaca do obszaru objetym
planem od strony zachodniej, istniejaca droge publiczng powiatowa nr 5691P;

2) obstuga komunikacyjna terenéw objetych planem odbywac si¢ bedzie z istniejacej drogi
publicznej powiatowej nr 5691P, przylegajacej do obszaru objetego planem;

3) ustala si¢ obowigzek zapewnienia niezbgdnej liczby miejsc postojowych dla pojazdéw
samochodowych przy uwzglgdnieniu nastepujacych wskaznikow:

a) dla budynkoéw ustugowych i ustugowo-produkeyjnych obowigzuje min. jedno stanowisko
postojowe na kazde 50 m* powierzchni uzytkowej budynku,

b) dla budynkéw produkeyjnych oraz produkcyjno-ustugowych obowigzuje min. jedno
stanowisko postojowe na kazde 75 m* powierzchni uzytkowej budynku,

¢) dla budynkéw o funkcji magazynowej lub sktadowej obowiazuje min. jedno stanowisko
postojowe na kazde 100 m” powierzchni uzytkowej budynku;

4) co najmniej 5% stanowisk postojowych, lecz nie mniej niz jedno stanowisko, winny stanowi¢
migjsca postojowe przeznaczone do parkowania pojazdéw wyposazonych w karte
parkingowsa.



§9

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
oraz zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

Ustala si¢ nastgpujace warunki rozwoju sieci wodociagowej oraz zasady zaopatrzenia obiektow

w wode: _

1) utrzymuje sig istniejace urzadzenia i sieci zwigzane z zaopatrzeniem w wode, z mozliwoscig
ich modernizacji, przebudowy i rozbudowy;

2) budynki lokalizowane na terenie objetym planem powinny byé zaopatrywane w wode
z gminnego systemu wodociggowego;

3) na calym obszarze objetym planem, dopuszcza sie lokalizacje obiektéw, urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej zwiazanych z zaopatrzeniem w wodg, w zakresie okre$lonym
w § 3 uchwaly;

4) system zaopatrzenia budynkéw w wodg winien zapewnia¢ mozliwo$é korzystania z wody do
celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode.

Ustala sig¢ nastepujgce zasady odprowadzania sciekéw oraz warunki rozwoju sieci kanalizacyjnej:

1) budynki lokalizowane na terenie objetym planem docelowo powinny byé podiaczone do
zbiorczego systemu kanalizacji sanitarne] zakonczonej oczyszczalnig $ciekéw lub do wlasnej
indywidualnej oczyszczalni sciekow, jako rozwigzanie tymczasowe dopuszeza sie stosowanie
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekle,

2) na calym obszarze objetym planem, dopuszcza sie lokalizacje obiektéw, urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej zwigzanych z odprowadzaniem i unieszkodliwianiem $ciekow,
w zakresie okreslonym w § 3 uchwaty.

Ustala si¢ nastgpujgce zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) wody opadowe i roztopowe winny by¢ odprowadzane do kanalizacji deszczowej lub do innych
urzadzen wodnych, a w przypadku braku kanalizacji, dopuszcza sie ich zagospodarowanie
w granicach dzialki, w sposéb nie powodujacy zakiocen stosunkéw wodnych na gruntach
sasiednich;

2) wody opadowe i roztopowe zanieczyszczone zwigzkami ropopochodnymi winny byé przed
odprowadzeniem oczyszczone;

3) na calym obszarze objgtym planem, dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw, urzadzef i sieci
infrastruktury technicznej zwigzanych z odprowadzaniem wéd opadowych i roztopowych,
w zakresie okreslonym w § 3 uchwaty.

Ustala si¢ nastgpujagce warunki modernizacji i rozwoju sieci energetycznej oraz zasady

zaopatrzenia obiektow w energi¢ elektryczna:

1) utrzymuje si¢ istniejgce obiekty, urzadzenia i sieci elektroenergetyczne, z mozliwoseig ich
rozbudowy i przebudowy w zaleznosci od potrzeb;

2) na calym obszarze objetym planem dopuszcza sig lokalizacje nowych obiektéw, urzgdzen
i sieci infrastruktury energetycznej, w zakresie okreslonym w § 3 uchwaty;

3) zaopatrzenie obiektéw w energie elektryczng - z sieci energetycznej, na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci.

Ustala sig nastgpujgce warunki rozwoju sieci gazowej oraz zasady zaopatrzenia obiektow w gaz:

1) utrzymuje sig istniejgce obiekty, urzadzenia i sieci gazowe, z mozliwoscia ich rozbudowy
i przebudowy w zaleznosci od potrzeb;

2) na calym obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizacj¢ nowych obiektow, urzadzen
i sieci gazowej;

3) zaopatrzenie budynkéw w gaz - z sieci gazowej, zgodnie z warunkami okre$lonymi przez
zarzgdcg sieci, dopuszcza sig zaopatrzenie budynkéw w gaz z instalacji zbiornikowe;.

Ustala si¢ nastgpujace warunki rozwoju sieci telekomunikacyjnej:

1) utrzymuje si¢ istniejgce urzadzenia i sieci teletechniczne, z mozliwoscia ich rozbudowy
i przebudowy w zaleznosci od potrzeb;

2) na calym obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizacje nowych obiektdw, urzadzen
i sieci infrastruktury telekomunikacyjnej, w zakresie okre§lonym w § 3 uchwaty.

Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia budynkow w ciepto:



1) do ogrzewania budynkdéw nalezy stosowaé gaz, olej opatowy, energie elektryczng lub inne
paliwa charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, przy wykorzystaniu do ich
spalania urzadzen o wysokim stopniu sprawnosci;

2) dopuszcza sig stosowanie odnawialnych zrédet energii, z zachowaniem ustalefi zawartych

w planie.

8. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania odpadéw:

1) zagospodarowanie odpadéw powinno odbywaé si¢ poprzez ich gromadzenie
w przystosowanych do tego celu pojemnikach z uwzglgdnieniem segregacji odpadéw oraz ich
dalsze zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zagospodarowanie odpadéw niebezpiecznych powinno odbywaé si¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) miejsca na lokalizacjg pojemnikéw do gromadzenia i segregacji odpadéw nalezy przewidzieé na
terenie wlasnym inwestora.

ROZDZIAL V
PRZEPISY KONCOWE

§ 10

Stawke procentows zwigzang z naliczeniem oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018r., poz. 1945 ze
zm.), ustala si¢ w wysokosci 15% wzrostu warto$ci.

§11

Zalgcznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) Zatacznik nr 1 - Rysunek planu w skali 1:1000;
2) Zalgcznik nr 2 - Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do
projektu planu;
3) Zalgezik nr 3 - Rozstrzygnigeie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§12

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Trzcinica.

§13

Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

ICZAC
HINY
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Zalacznik nr 2

do Uchwaly Nr IX/92./2019
Rady Gminy Trzcinica
z dnia 28 sierpnia 2019 r.

W sprawie: uchwalenia miejscowego plane zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego w miejscowoséci Laski - Tartak.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu

Rada Gminy Trzcinica stwierdza, ze do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego w miejscowoéci Laski - Tartak, wylozonego do wgladu
publicznego w dniach od w dniach od 17.05.2019 r. do 14.06.2019 r., w terminie do dnia 28.06.2019 r.
nie wplynety zadne uwagi.

Tym samym Rada Gminy Trzcinica stwierdza brak podstaw do podjecia czynnodci

zwigzanych z rozstrzygnigciem o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

mgr Zdzikla



Zalgeznik nr 3

do Uchwaly Nr IX/92/2019
Rady Gminy Trzcinica
z dnia 28 sierpnia 2019 r.

W sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego w miejscowosci Laski - Tartak.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Rada Gminy Trzcinica stwierdza, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego w miejscowosci Laski - Tartak, nie przewiduja realizacji nowych,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadad wiasnych gminy. Tym samym,
Rada Gminy Trzcinica stwierdza brak podstaw do podjecia rozstrzygnigcia o sposobie realizacji
zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan

wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

mgr Zdzistyw Mikothjczyk



UZASADNIENIE
do uchwaly Nr IX/92/2019 Rady Gminy Trzcinica z dnia 28 sierpnia 2019 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego w miejscowosci Laski - Tartak

. Podstawa prawna.

Uchwata zostaje podjeta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2018r., poz. 994 ze zm.), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018r.,
poz. 1945) oraz w nawigzaniu do uchwaly Rada Gminy Trzcinica Nr XXXV/245/2018 z dnia
8 maja 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego - planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujacego dz. ew. nr 5056/8 polozong
w miejscowosci Laski-Tartak, obreb geodezyjny Laski.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury wypeknione s3 gléwnie
poprzez okreslenie granic terenéw przeznaczonych pod zabudowe. Wyznaczono granice
teren6w o0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach ich zagospodarowania,
nieprzekraczalne linie zabudowy, ktére majg uksztaltowa¢ lini¢ zabudowy nowych budynkéw
oraz okreslono wskazniki zagospodarowania terenu i parametry ksztattujace zabudowe, w tym
maksymalne wysokosci budynkéw, geometrie dachéw.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

3)

Na obszarze objetym planem wystepuje zabudowa produkcyjno — ustugowa; sklady i
magazyny. Planowany rozwdj zabudowy produkcyjno — ushugowej nawiazuje do istniejacego
zainwestowania terenu.

wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych;

W celu ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami ustalono zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu, w kt6rych wprowadzono zakaz lokalizacji inwestycji
moggcych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, w rozumieniu przepiséw z zakresu
ochrony $rodowiska. W granicach obszaru objetego planem ustalono rowniez zakaz lokalizacji
zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, w rozumieniu
przepisow z zakresu ochrony srodowiska. Eksploatacja instalacji powodujaca wprowadzanie
gazéw lub pyléw do powietrza, emisj¢ hatasu oraz wytwarzanie pol elektromagnetycznych,
stosownie do obowigzujgcych przepiséw z zakresu ochrony s$rodowiska, nie powinna
powodowaé przekroczenia standardéw jakodci $rodowiska poza terenem, do ktérego
prowadzacy instalacj¢ posiada tytul prawny. Przed podjeciem dziafalnosci inwestycyjnej,
ustalono obowigzek zdjgcia warstwy préchniczej gleby z czgéci terenu przeznaczonego pod
obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, a nastgpnie odpowiednie jej
zagospodarowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi.



4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej;
W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ strefe eksploracji archeologicznej,
w granicach ktérej obowiazujg nastgpujace ustalenia: prace budowlane naruszajace strukture
gruntu wymagaja powiadomienia wilasciwego oddzialu shuzby ochrony zabytkéw;
w przypadku wystapienia zabytkow i obiektéw archeologicznych nalezy podjaé ratownicze
badania wykopaliskowe. Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe,
obiekty nieruchome oraz nawarstwienia kulturowe podlegajg ochronie prawnej w mysl
obowiazujacych przepiséw prawnych.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b
niepelnosprawnych;
W celu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia ustalono szczegdlne warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Plan nakazuje, ze co najmniej
5% stanowisk postojowych, lecz nie mniej niz jedno stanowisko, winny stanowié miejsca
postojowe przeznaczone do parkowania pojazdow wyposazonych w karte parkingows.

6) walory ekonomiczne przestrzeni,
Walorami ekonomicznymi przestrzeni objetej ustaleniami planu miejscowego w miejscowosci
Laski — Tartak s3: dostgp do istniejacej infrastruktury techniczng tj. wodociggu, energii
elektrycznej, oraz dostgp do istniejacego ukladu komunikacyjnego. Eliminuje to cze$ciowo
konieczno$¢ budowy nowej infrastruktury technicznej, ktéra obcigzataby budzet gminy. Teren
nadal nie posiada podtgczenia do sieci kanalizacji sanitarne;j.

7) prawo wiasnoSci;
W granicach obszaru opracowania analizowanego Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru poloznego w miejscowosci Laski — Tartak, nieruchomoéci
w zdecydowanej czgsci stanowiag wlasno$é prywatng. Tereny drég stanowia wiasnos$é Skarbu
Pafistwa w zarzadzie GDDKIA oraz powiatu w Zarzadzie Drog Powiatowych w Kepnie.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
Obszar objety planem miejscowym nie obejmuje terendw zamknigtych zwigzanych
z obronnoscia i bezpieczefistwem panstwa. Projekt planu zostat uzgodniony z wilasciwymi
organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa.

9) potrzeby interesu publicznego;

Speienie potrzeb interesu publicznego poprzez uchwalenie planu miejscowego obszaru
potozonego w miejscowosci Laski-Tartak polega na wyznaczeniu terenéw przeznaczonych
pod zabudowe w sposéb kontrolowany, z wykorzystaniem istniejacego ukladu
komunikacyjnego oraz istniejgce] infrastruktury technicznej co uchroni te cz¢s$¢ miejscowosci
przed chaotycznym rozwojem zabudowy produkcyjno - ustugowej. Teren lokalizacji
dziatalnosci produkcyjnej jest zlokalizowany w sasiedztwie lasu, speiniajacego dodatkowo
funkcje¢ izolacyjna.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoSci sieci
szerokopasmowych;
W granicach obszaru objetego planem miejscowym wystepuje istniejaca infrastruktura
wodociggowa i elekfroenergetyczna. Ustalenia planu okreslaja zasady budowy nowej
infrastruktury oraz zasady przebudowy i rozbudowy juz istniejacej. Dopuszczono mozliwosé
lokalizacji infrastruktury technicznej na catym obszarze objetym planem miejscowym.



11) zapewnienie wudzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uZzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej;

W procedurze planistycznej oraz w procedurze strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko, zapewniono udziat spofeczeristwa w pracach nad sporzadzaniem projektu planu
zgodnie z okre$lonymi w tym zakresie przepisami.

Po podjeciu uchwaly Rady Gminy Trzcinica Nr XXXV/245/2018 z dnia 8 maja 2018 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru obejmujacego dz. ew. nr 5056/8 polozong w miejscowosci Laski-
Tartak, obrgb geodezyjny Laski do projektu planu wplyngto 6 wnioskéw zlozonych przez
organy i instytucje uprawnione do opiniowania i uzgadniania projektu planu. Osoby fizyczne
1 inne osoby prawne nie ztozyly wnioskéw w terminie wynikajacym z ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Wnioski ztozyly nastepujace organy i instytucje: Urzad
Marszatkowski Wojewédztwa Wielkopolskiego Departament Infrastruktury, Pafstwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Poznaniu,
Wojewddzki Sztab Wojskowy, Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Poznaniu, Komenda
Powiatowa Pafistwowej Strazy Pozarnej, Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad.
Projekt  planu  miejscowego wylozono do publicznego wgladu w  dniach
od 17.05.2019 r. do 14.06.2019 r. Dnia 29.05.2019 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Do dnia 28.06.2019 r. kazdy zainteresowany
mégt zlozy¢ uwage do projektu planu. Ogloszenia o przystapieniu do sporzadzania projektu
planu miejscowego oraz o wylozeniu do publicznego wgladu zamieszczano w prasie
miejscowej, na tablicy ogloszefi oraz poprzez Biuletyn Informacji Publicznej. Skladanie
wnioskow oraz uwag do projektu planu bylo mozliwe za pomoca $rodkéw komunikacji
elektronicznej na adres gmina@trzcinica.com.pl

12) zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Ogtoszenia o przystapieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz o wylozeniu do
publicznego wgladu zamieszczano w prasie miejscowej, na tablicy ogloszefi oraz poprzez
Biuletyn Informacji Publicznej zgodnie 2z wymogami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko. Zgodnie z ogloszeniem, kazdy mégt zapoznaé si¢ z niezbedna dokumentacjg
sprawy, ktora byla wytozona do wgladu w siedzibie Urzedu Gminy, w godzinach pracy
urzedu.

13) potrzeba zapewnienia odpowiedniej iloéci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci;
W granicach obszaru objetego planem miejscowym wystepuje infrastruktura wodociggowa,
ktéra zapewnia dostawe wody dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe o odpowiedniej
jakosci. Ustalenia planu okreslaja zasady budowy nowej infrastruktury do nowych terenow
oraz zasady przebudowy i rozbudowy juz istniejacej sieci wodociggowej, w tym zapewnienie
ochrony przeciwpozarowej z wodociggéw oraz z innych zrédet zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Sposoéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marea 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
W postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,



srodowiskowe i spoleczne. Teren opracowania posiada dostep do infrastruktury techniczne;j,
w tym: wodociggowe;j, elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej oraz juz wyksztattowany
ukiad komunikacyjny. Do projektu planu miejscowego sporzadzono prognoze skutkéw
finansowych uchwalenia projektu planu w ktdrej okreslono potencjalne naklady zwigzane
z realizacjg ustalen planu oraz wpltywy do budzetu gminy. Sporzadzono réwniez prognozg
oddzialywania ustalen planu na Srodowisko. Projekt planu MIEjSCOWEZO Wraz Z prognoza
oddziatywania na $rodowisko zostat zaopiniowany przez Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska oraz Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w ramach strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko.

. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Teren objety planem miejscowym potozny jest w obszarze o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno — przestrzennej. Tereny przeznaczone pod zabudowe stanowig
uzupelnienie zabudowy istniejgcej. Zminimalizowato to koniecznosé budowy nowych drég
obshugujacych obszar opracowania planu.

3. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1,

W zwigzku z art. 32 ust. 1 w 2017 r. Rada Gminy przyjeta opracowanie pt.: ,,Ocena
aktualnodci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Trzcinica oraz obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na
obszarze gminy Trzeinica”, w ktérym dokonano analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy. Przeanalizowano ustalenia obowigzujacego studium i planow
miejscowych oraz sformufowano wnioski w sprawie sporzadzenia Iub zmiany planéw
miejscowych na obszarze gminy. Odpowiadajac na aktualne zapotrzebowanie na nowe tereny
inwestycyjne, w dokumencie ,,Analizy...” uznano za uzasadnione sporzgdzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru gminy nie objetego planami
miejscowymi.

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Do projektu planu miejscowego sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia
Miejscowego  planu  zagospodarowania przestrzennego  obszaru  polozonego
w miejscowosci Laski - Tartak, w ktérej ujawniono, ze Gmina Trzcinica moze poniesé
nakiady na rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej w porozumieniu z gming Barandw.
Oszacowano do realizacji odcinek ok 130 m do najblizszych zabudowan produkcyjno-
ushugowych potoznych w miejscowosci Mroczeti. Ponadto uchwalenie planu miejscowego nie
wigze si¢ z innymi kosztami obcigzajacym budzet Gminy.

W prognozie skutkéw finansowych przeanalizowano mozliwogé poboru oplaty planistyczne;.
Ustalono, ze projektowane mozliwosci inwestycyjne terenu sa zblizone do mozliwosci, jakie
posiadala nieruchomo$¢ w okresie obowigzywania Planu ogblnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzcinica, zatwierdzonego uchwata Nr XV1/84/92 z dnia 31.03.1992 r.
Rady Gminy Trzcinica. Teren zwiazany byt z obstuga gospodarki lesnej i funkcjonowat tutaj
tartak, zatem takze sklady, magazyny, czesé socjalno - administracyjna. Teren juz obecnie
zagospodarowany jest na cele produkcyjne, stad uchwalenie planu nie wplynie zasadniczo na
wzrost wartosci rynkowej nieruchomosci.

Zyski jednorazowe prognozuje si¢ z tytuhi wzrostu podatkéw od nieruchomosci — od
budynkéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, o ile na terenie objetym
projektem planu miejscowego zrealizowane zostang nowe zabudowania produkcyjno —
uslugowe lub magazynowe. Nie przewiduje si¢ wzrostu wplywow z tytutu podatkéw od
gruntéw, poniewaz juz obecnie w ewidencji gruntéw i budynkéw obszar opracowania stanowi
grunty zabudowane i zurbanizowane, oznaczone symbolem Ba — tereny przemystowe.
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