UCHWAELA NR XX1/119/04
RADY GMINY TRZCINICA
z dnia 24 listopada 2004 r.

W sprawie: uchwalenia migscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
obejmujacego osade Nowa Wie§ w gminie Trzcinica.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zm.) oraz
W hawigzaniu do Uchwaly Nr X/58/03 Rady Gminy Trzcinica z dnia 29.08.2003r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia migscowego planu  zagospodarowania przestrzennego obszaru
obemujacego osadg Nowa Wies w gminie Trzcinica, Rada Gminy Trzcinica uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

§1

1. Uchwala si¢ migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego osady Nowa Wies we wsi L aski
w gminie Trzcinica, obgmujacy obszar ograniczony: od potudnia - droga powiatowa reagji
Kepno — Wolczyn oraz droga polna dz. nr ew. 59/1, od pétnocy, zachodu i wschodu - granica lasu,
zwany dalgg MPZP NOWA WIES.

2. Obowiazujace ustdenia o przeznaczeniu, warunkach zabudowy i zagospodarowania terendw
objetych MPZP NOWA WIES wyrazone sa w postaci:

1) rysunku planu, stanowiacego integralna czes¢ uchwaty, przedstawionego na:

a) zalaczniku graficznym nr 1 w skai 1:2000 obowiazujacym w zakresie granicy obszaru
objetego planem, granic zatacznikbéw graficznych nr 2-5, przeznaczenia terenow, linii
rozgraniczajacych tereny o réznych funkcach, w tym linii rozgraniczajacych tereny
komunikacji, granicy strefy eksploracji archeologiczng oraz lokalizacji  stanowisk
archeol ogicznych,

b) zataczniku graficznym nr 2 (osada Nowa Wies) w skali 1:1000 obowiazujacym
w zakrese granicy obszaru objetego planem, granicy zatacznika graficznego,
przeznaczenia terendw, linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach, w tym linii
rozgraniczajacych tereny komunikacji, nieprzekraczalng linii zabudowy oraz granicy
strefy eksploragji archeologiczng,

C) zataczniku graficznym nr 3 (Nadlesnictwo) w skali 1:1000 obowiazujacym
w zakrese granicy obszaru objetego planem, granicy zatacznika graficznego,
przeznaczenia terenow, linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach, w tym linii
rozgraniczajacych tereny komunikacji oraz nieprzekraczalng linii zabudowy,

d) zalaczniku graficznym nr 4 (Gospodarstwo Rolne) w skali 1:1000 obowiazujacym
w zakresie granicy zalacznika graficznego, przeznaczenia  terendw,  linii
rozgraniczajacych tereny o réznych funkcach, w tym linii rozgraniczajacych tereny
komunikacji oraz granicy strefy podstawowej ochrony konserwatorskigy,

€) zalaczniku graficznym nr 5 (LeSniczbwka) w skali 1:1000 obowiazujacym w zakresie:
granicy obszaru objetego planem, granicy zatacznika graficznego, przeznaczenia terendw
oraz linii rozgraniczgacych tereny o roznych funkgach, w tym linii rozgraniczajacych
tereny komunikadji;

2) zasad zagospodarowania terendw okreslonych w rozdziale |1 ninigiszg uchwaty;

3) zasad obstugi w zakresie infrastruktury techniczng okreslonych w rozdziae Il ninigjszg
uchwaty;

4) zasad ochrony srodowiska okreslonych w rozdziale IV ninigszej uchwaty.

3. Do rysunku planu dotacza sie wyrys ze , Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Trzcinica”, wprowadzonego Uchwata Nr X1/88/99 Rady Gminy Trzcinica
Z dnia 15.12.1999r., w skali 1:10000, z oznaczeniem granic obszaru objetego planem

mi g scowym.



§2

Ilekro¢ w dal szych przepisach ninig szg uchwaty mowa o:

1) planie—nnalezy przez to rozumie¢ MPZP NOWA WIES, o ktérym mowaw § 1 uchwaty:

2) rysunku planu — naezy przez to rozumiet, stanowiacy integralna czes¢ ninigjszej uchwaty,
rysunek planu sktadajacy sie z: zatacznika graficznego nr 1 w skali 1:2000 oraz zatacznikow
graficznych nr: 2, 3, 4, 5 w skali 1:1000 z oznaczeniami graficznymi okreslonymi
w legendach;

3) terenie — nalezy przez to rozumiet obszar ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem funkcjii zgodnie z oznaczeniami graficznymi
okreslonymi w legendzie;

4) funkgcji wiodacej terenu —nalezy przez to rozumied podstawowe przeznaczenie terenu;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig zajeta przez budynki;

6) budynkach pomocniczych — nalezy przez to rozumie¢ budynki garazowe oraz budynki
gospodarcze w zabudowie nierolniczeg;

7) inwestycjach uciazliwych - naezy przez to rozumie inwestycje zaliczone do przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, w rozumieniu przepisbw ustawy Prawo
ochrony srodowiska (Dz. U. z 2001r. Nr 62, poz. 627 ze zm.).

ROZDZIAL Il
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

§3
Zasady ogdlne

Obszar objety planem podzidono na tereny o réznych funkcjach i réznych zasadach
zagospodarowania oraz oznaczono ha rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi sktadajacymi
Si¢ z oznaczen literowych i cyfrowych.

Oznaczenia literowe odnosza sie do kolginych rodza éw funkgji terendw o réznym przeznaczeniu
wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

Oznaczenia cyfrowe odnosza sie do kolgnych terendw wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi w obrebie dang funkdji.

Wprowadza sie nastepujace funkgje terenow:

1) MW —tereny zabudowy mieszkaniowe wielorodzinng;

2) MN —tereny zabudowy mieszkaniowe jednorodzinng;

3) RM —tereny zabudowy zagrodows;

4) U/RU — tereny zabudowy ustugowej w osrodkach obstugi i produkcji w gospodarce lesnej;

5) RU/ZL —tereny osrodkéw obstugi i produkdji w gospodarce leSng;

6) RU/R —tereny osrodkéw obstugi i produkcji w gospodarce rolng;

7) R —terenyrolnicze

8) ZL —tereny lasdw;

9) WS —tereny wod powierzchniowych stojacych;

10) KD —tereny komunikacji drogowej publiczng;

11) KDW - tereny komunikacji drogowe wewnetrzng.

84
Ustalenia ogdine

W granicach planu obowiazuja nastepujace ustalenia ogdlne dotyczace zasad zagospodarowania
terendw:
1) W terenach przeznaczonych do zainwestowania ustala sig, okreslone na rysunku planu,
nieprzekraczalne linie zabudowy od terendéw komunikacji drogowej w odlegtosci:
a min. 11,0 modosi ulicy KD 4,
b) min. 10,0 mod osi ulicy KD 5,
¢) min. 10,0 mod osi drogi wewnetrzng KDW 2,



2)
3)

4)

5)
6)
7
8)

9)

d) min. 9,0 modos drog wewnetrznych: KDW 4, KDW 5;

Ponadto obowiazuja pozostate nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
Nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy nowych budynkéw oraz rozbudowywanych czesci
budynkéw istnigjacych;

W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, po uzyskaniu zgody wiasciwego zarzadcy drogi,
w terenach zabudowy mieszkaniowg dopuszcza sie rozbudowe budynkdw istnigacych
potozonych w odlegtosci mnigszg niz nieprzekraczalna linia zabudowy od terenéw
komunikacji drogowsy;

Brak linii zabudowy oznacza, ze lokalizacja obiektow jest dowolna z zachowaniem
wymogoéw prawa budowl anego oraz przepisow szczegolnych;

Za zgodne z planem uzngje si¢ lokalizacje w granicach opracowania urzadzen i Sieci
technicznych oraz uzbrojenia terenu,

Za zgodne z planem uzngje si¢ wydzidenie, w terenach przeznaczonych do za nwestowania,
komunikacji wewnetrzng;

Odprowadzenie woéd opadowych do rowdéw mdioracyjnych oraz wszdkie kolizje
Z urzadzeniami wodno-melioracyjnymi, wymagaja uzyskania zgody ich zarzadcy;,

W przypadku redizacji inwestycji na gruntach zdrenowanych wprowadza sie¢ obowiazek
przebudowy systemu drenarskiego (po stosownych uzgodnieniach z wiasciwym organem ds.
melioragji);

10) Za zgodne z planem uznaje si¢ prowadzenie dziatalnosci w zakresie agroturystyki na terenach

zabudowy zwiazang z dziatalnoscia rolnicza.

§5

Przeznaczenie terendw, zasady ochrony i ksztaltowania tfadu przestrzennego, parametry

i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodar owania terenow

Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu (zatacznik nr 3) symbolem MW 1, dla kt6rego
obowiazuja nastepujace ustal enia szczegétowe

1)
2)

3)

4)

5)

Funkcja wiodaca terenu; zabudowa mieszkaniowa wielor odzinna;

Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznge Se¢: lokalizacje zabudowy mieszkaniowej

widlorodzinng zwiazang z obstuga Lesnego Zaktadu Doswiadczalnego Akademii Rolnicze

w Poznaniu, wraz z infrastruktura towarzyszaca, w tym niezbednymi urzadzeniami

budowlanymi oraz budynkami pomocniczymi i obiektami matg architektury;

Za zgodne z planem uzngje si¢ ponadto: lokaizacje zabudowy mieszkaniowe jednorodzinnej

Zwiazang z obstuga Lesnego Zaktadu Doswiadczalnego Akademii Rolnicze) w Poznaniu;

Zasady ochrony i ksztattowaniatadu przestrzennego:

a) w granicach terenu dopuszcza sie redlizacje maksymalnie jednego nowego budynku
mieszkal nego,

b) w przypadku lokalizacji zabudowy jednorodzinng, nowa zabudowa moze byé
realizowana wytacznie w uktadzie wolnhostojacym,

c) nowa zabudowa powinna nawiazywa¢ forma i gabarytami do historyczng zabudowy wsi;

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalna maksymalnailosé kondygnagi nadziemnych:

w budynku mieszkal nym widorodzinnym = 3 kondygnacje, w tym 1 w dachu,
w budynku mieszkalnym jednorodzinnym = 2 kondygnacje, w tym 1 w dachu,
w budynku pomocniczym = 1 kondygnacja,

b) powierzchnia zabudowy nie powinna przekracza¢ 25 % powierzchni dziatki budowlang,

c) powierzchnia biologicznie czynna powinna zajmowac co naimnig 35 % powierzchni
dziatki budowlang,

d) dachy w nowych budynkach mieszkalnych nalezy projektowat jako wielospadowe, przy
czym w budynku widorodzinnym wysokos¢ kalenicy nie powinna przekroczy¢ 12,0 m
ponad poziom terenu, aw budynku jednorodzinnym 10,0 m ponad poziom terenu,

€) dachy w budynkach pomocniczych nalezy projektowat jako dwu- lub wie ospadowe,
przy czym wysokos¢ kalenicy nie powinna przekroczy¢ 7,0 m ponad poziom terenu,

f) nachylenie potaci dachowych winno sie miesci¢ w granicach 30°- 45°.



2. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu (zatacznik nr 2) symbolami: MN 1 do MN 3,
dla ktérych obowiazuja nastepujace usta enia szczegbtowe:

1)
2)

3)

4)

5)

Funkcja wiodaca terenu: zabudowa mieszkaniowa jednor odzinna;

Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznge Se¢: lokalizacje zabudowy mieszkaniowey

jednorodzinng wraz z infrastruktura towarzyszaca, w tym niezbednymi urzadzeniami

budowlanymi oraz budynkami pomocniczymi i obiektami matg architektury;

Za zgodne z planem uzngje sie¢ ponadto: lokalizacje ustug wbudowanych w budynkach

mieszkalnych oraz towarzyszacych obiektow ustugowych, z wyjatkiem inwestydji

uciazliwych;

Zasady ochrony i ksztattowaniatadu przestrzennego:

a) ustalasig, okreslona narysunku planu, nieprzekraczalng linig zabudowy,

b) zabudowa moze by¢ realizowana wytacznie w uktadzie wolnostojacym,

¢) zabudowa powinna nawiazywac forma i gabarytami do historyczng zabudowy wsi;

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszczal na maksymalnailos¢ kondygnagi nadziemnych:

w istnigacych budynkach mieszkalnych w terenach MN 1 i MN 3 = 2 kondygnacje,
w tym 1 w dachu,

w istnigacym budynku mieszkalnym w terenie MN 2 = 3 kondygnacje, w tym
1 w dachu,

w nowo projektowanych budynkach mieszkalnych = 2 kondygnacje, w tym
1 w dachu,

w  budynkach pomocniczych i wolnostojacych  budynkach  ustugowych
=1 kondygnadja,

b) powierzchnia zabudowy nie powinna przekracza¢ 35 % powierzchni dziatki budowlang,

c) powierzchnia biologicznie czynna powinna zajmowat co naimnig 25 % powierzchni
dziatki budowlang,

d) w nowych budynkach mieszkalnych dachy nalezy projektowaé jako wieospadowe
(postulowane dwuspadowe), przy czym wysokosé kalenicy nie powinna przekroczy¢
9,0 m ponad poziom terenu,

€) w budynkach pomocniczych i ustugowych dachy nalezy projektowaé jako dwu- [ub
wielospadowe, przy czym wysokos¢ kalenicy nie powinna przekroczy¢ 7,0 m ponad
poziom terenu,

f) nachylenie potaci dachowych winno si¢ miesci¢ w granicach 35°- 45°,

g) pokrycie dachéw — z wykluczeniem papy gtadkig czarngj, w budynkach mieszkalnych
i budynkach ustugowych obowiazuje dachéwka ceramiczna Iub inny materiat
nawiazujacy do nig podziatami.

3. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu (zatacznik nr 3) symbolami: MN 4, MN 5, dla
ktorych obowiazuja nastepujace ustal enia szczegétowe:

1)
2)

3)

4)

Funkcja wiodaca terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznge Se¢: lokalizacje zabudowy mieszkaniowey

jednorodzinng zwiazang z obstuga Lesnego Zaktadu Doswiadczalnego Akademii Rolniczg

w Poznaniu, wraz z infrastruktura towarzyszaca, w tym niezbednymi urzadzeniami

budowlanymi oraz towarzyszacymi  budynkami pomocniczymi i obiektami malg

architektury;

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustalasig, okreslona narysunku planu, nieprzekraczalng linig zabudowy,

b) nowa zabudowa moze by¢ realizowana wytacznie w uktadzie wol nostojacym,

c) nowa zabudowa powinna nawiazywac forma i gabarytami do historyczng zabudowy wsi;

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalna maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych: w budynkach mieszkalnych
= 2 kondygnagje, w tym 1 w dachu, w budynkach pomocniczych = 1 kondygnacja,

b) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczac 35 % powierzchni terenu,

c) powierzchnia biologicznie czynna powinna zajmowac co naimnig 40 % powierzchni
terenu,



d) w budynkach mieszkalnych dachy nalezy projektowat jako wielospadowe (postul owane
dwuspadowe), przy czym wysokos¢ kalenicy nie powinna przekroczy¢ 9,0 m ponad
poziom terenu,

€) w budynkach pomocniczych dachy nalezy projektowac jako dwu- lub wie ospadowe,
przy czym wysokos¢ kalenicy nie powinna przekroczy¢ 7,0 m ponad poziom terenu,

f) nachylenie potaci dachowych w nowych budynkach winno si¢ miesci¢ w granicach
30°- 45°,

g) pokrycie dachéw — z wykluczeniem papy gtadkig czarngj, w budynkach mieszkalnych
obowiazuje dachdéwka ceramiczna lub inny materiat nawiazujacy do nig podziatami.

Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu (zatacznik nr 5) symbolem MN 6, dla ktérego

obowiazuja nastepujace ustal enia szczegbtowe:

1) Funkgawiodacaterenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznge dSe: lokalizacje zabudowy mieszkaniowe
jednorodzinng wraz z infrastruktura towarzyszaca, w tym niezbednymi urzadzeniami
budowlanymi oraz budynkami pomocniczymi i obiektami matg architektury;

3) Zazgodne z planem uzngje si¢ ponadto:

a) lokaizage, w budynku mieszkalnym, towarzyszacych ustug wbudowanych z wyjatkiem
inwestycji uciazliwych,
b) lokaizacje wolhostojacego obiektu ustugowego, z wyjatkiem inwestycji uciazliwych;
4) Zasady ochrony i ksztattowaniatadu przestrzennego:
a) nowa zabudowa moze by¢ realizowana wytacznie w uktadzie wol nostojacym,
b) nowa zabudowa powinna nawiazywaé forma i gabarytami do zabudowy istnigjacsy;

5) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dzialania inwestycyjne zwigzane z istnigacym budynkiem mieszkalnym wymagaja
zachowania zasad okreslonych w § 13 ust. 8,

b) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych w nowych budynkach = 2 kondygnacje,
w tym 1 w dachu,

¢) dopuszczalna powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczat 35 % powierzchni dziatki
budowlang,

d) powierzchnia biologicznie czynna powinna zajmowac co naimnig 40 % powierzchni
dziatki budowlang,

€) w nowych budynkach dachy nalezy projektowac jako dwu lub widospadowe, przy czym
wysokos¢ kalenicy nie powinna przekroczy¢ 7,0 m ponad poziom terenu, a nachylenie
potaci dachowych winno sie miesci¢ w granicach 35°- 45°,

f) pokrycie dachow — z wykluczeniem papy gtadkig czarng, w budynku mieszkalnym
i ustugowym obowiazuje dachéwka ceramiczna lub inny materiat nawiazujacy do nig
podziatami.

Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu (zatacznik nr 2) symbolami: RM 1 do RM 7,

dla ktérych obowiazuja nastepujace usta enia szczegétowe:

1) Funkcjawiodacaterenu: zabudowa zagr odowa;

2) Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uzngje sie: lokalizacje zabudowy zagrodowe wraz
z infrastruktura towarzyszaca, w tym niezbednymi urzadzeniami budowlanymi oraz
towarzyszacymi budynkami pomocniczymi i obiektami matg architektury;

3) Zazgodne z planem uzngje si¢ ponadto:

a) lokaizacje towarzyszacych ustug zwiazanych z obstuga rolnictwa, z wyjatkiem
inwestydji uciazliwych,

b) lokaizacje w istnigacych budynkach innych ustug zwiazanych z obstuga ludnosci
wylacznie jako towarzyszacych prowadzong dziatalnosci rolnicze, z wyjatkiem
inwestydji uciazliwych;

4) Zasady ochrony i ksztattowaniatadu przestrzennego:

a) ustalasig, okreslona narysunku planu, nieprzekraczalna linig zabudowy,

b) nowa zabudowa powinna nawiazywac forma i gabarytami do historyczng zabudowy wsi;

5) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:



a) dopuszczalna maksymalnailosé kondygnagi nadziemnych:
w istnigacych budynkach mieszkalnych jednokondygnacyjnych = 2 kondygnacje,

w tym 1 w dachu,

w istnigacych budynkach mieszkalnych dwukondygnacyjnych = 3 kondygnacje,
w tym 1 w dachu,

w nowo projektowanych budynkach mieszkalnych = 2 kondygnacje, w tym
1 w dachu,

w istnigacych i projektowanych budynkach gospodarczych i inwentarskich
= 2 kondygnagje, w tym 1 w dachu,

w istnigacychi projektowanych budynkach pomocniczych = 1 kondygnaga,

b) powierzchnia zabudowy nie powinna przekracza¢ 35% powierzchni dziatki,

c) powierzchnia biologicznie czynna powinna zajmowat co namnig 30 % powierzchni
dziatki,

d) w nowych budynkach mieszkalnych dachy nalezy projektowaé jako wie ospadowe
(postulowane dwuspadowe), przy czym wysokosé kalenicy nie powinna przekroczyé
10,0 m ponad poziom terenu,

€) w nowych budynkach gospodarczych i inwentarskich dachy nalezy projektowat jako
dwuspadowe, przy czym wysokosé kalenicy nie powinna przekroczy¢ 9,0 m ponad
poziom terenu,

f) dachy w nowych budynkach pomocniczych ndezy projektowat jako jedno, dwu- lub
wiglospadowe, przy czym wysokos¢ kaenicy nie powinna przekroczy¢ 7,0 m poned
poziom terenu,

g) nachylenie potaci dachowych w nowo projektowanych budynkach mieszkalnych,
gospodarczych i pomocniczych winno sie miesci¢ w granicach 30°- 45°,

h) pokrycie dachéw — z wykluczeniem papy gtadkig czarngj, w budynkach mieszkalnych
obowiazuje dachéwka ceramiczna lub inny materiat nawiazujacy do nig podziatami.

Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu (zatacznik nr 3) symbolem U/RU 1, dla ktérego
obowiazuja nastepujace ustal enia szczegotowe:

1)

2)

3)

4)

5)

Funkcja wiodaca terenu: zabudowa uslugowa w osrodkach obstugi i produkcji

w gospodarce lesnej;

Za zgodne z funkcja wiodaca uznge sie: lokalizacje zabudowy ustugowegl o charakterze

naukowo-dydaktycznym zwiazang z gospodarka lesna wraz z infrastruktura towarzyszaca,

w tym niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, towarzyszacymi budynkami pomocniczymi

i obiektami matg architektury;

Zazgodne z planem uznagje si¢ ponadto:

a) lokdizacje w istnigacym budynku ustugowym innych ustug z zakresu uzytecznosci
publiczng takich jak: kultura, administracja, turystyka, wypoczynek itp.,

b) lokalizacje ustug zwiazanych z produkcja lesng i rolnicza, z wyjatkiem inwestygji
uciazliwych;

Zasady ochrony i ksztattowaniatadu przestrzennego:

a) ustalasig, okreslona narysunku planu, nieprzekracza ng linig zabudowy,

b) nowa zabudowa powinna nawiazywaé forma i gabarytami do zabudowy wiegjskig;

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalna maksymalna ilos¢ kondygnacjii nadziemnych: w budynku ustugowym
= 3 kondygnagje, w tym 1 w dachu, w budynkach pomocni czych = 1 kondygnacja,

b) powierzchnia zabudowy nie powinna przekracza¢ 40 % powierzchni dziatki budowlang,

c) powierzchnia biologicznie czynna powinna zajmowac co naimnig 30 % powierzchni
dziatki budowlang,

d) w nowych budynkach dachy nalezy projektowac jako dwu lub widospadowe, przy czym
wysokos¢ kalenicy w budynkach pomaocniczych nie powinna przekroczy¢ 7,0 m ponad
poziom terenu, aw pozostatych budynkach 10,0 m ponad poziom terenu,

€) nachylenie potaci dachowych w nowych budynkach winno si¢ miesci¢ w granicach
30°- 45°,

f) pokrycie dachéw w nowych budynkach — z wykluczeniem papy gtadkig czarng,
obowiazuje dachdéwka ceramiczna lub inny materiat nawiazujacy do nig podziatami.



Wyznacza sie¢ tereny oznaczone na rysunku planu (zatacznik nr 3) symbolami: RU/ZL 1,
RU/ZL 2, diaktérych obowiazuja nastepujace usta enia szczegbtowe:

1)
2)

3)

4)

5)

Funkcja wiodaca terenu: osrodki obslugi i produkcji w gospodar ce lesngj;

Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uzngje sie: lokalizacje zabudowy zwiazang z produkcja

i obstuga gospodarki lesng wraz z infrastruktura towarzyszaca, w tym niezbednymi

urzadzeniami budowlanymi oraz towarzyszacymi budynkami pomocniczymi;

Za zgodne z planem uzngje sie¢ ponadto: lokalizacje obiektéw stuzacych produkgji rolnicze

oraz ustug zwiazanych z produkcja rolnicza, z wyjatkiem inwestycji uciazliwych;

Zasady ochrony i ksztattowaniatadu przestrzennego:

a) w teaenie RU/ZL 1 ustala sig, okreslona na rysunku planu, nieprzekraczalng linig
zabudowy,

b) zabudowa powinna nawiazywaé forma i gabarytami do zabudowy wigskig oraz
otaczajacego krajobrazu;

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalna maksymalna ilos¢ kondygnacji w budynkach = 2 kondygnacie, w tym
1 w dachu,

b) powierzchnia zabudowy nie powinna przekracza¢ 25 % powierzchni terenu,

c) powierzchnia biologicznie czynna powinna zajmowac co naimnig 60 % powierzchni
terenu,

d) dachy w nowych budynkach nalezy projektowac jako dwu lub widospadowe, przy czym
wysokos¢ kalenicy w budynkach pomocniczych nie powinna przekroczy¢ 7,0 m ponad
poziom terenu, aw pozostatych budynkach 10,0 m ponad poziom terenu,

€) nacohylegie potaci dachowych w nowych budynkach winno si¢ miesc¢ w granicach
15°- 457

f) pokrycie dachu w nowych budynkach — dachéwka ceramiczna Iub materiatami
nawiazujacymi do nigl podziatami, nie dopuszcza si¢ kryda papa gtadka czarna.

Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu (zatacznik nr 4) symbolem RU/R 1, dla ktérego
obowiazuja nastepujace ustal enia szczegotowe:

1)
2)

3)

4)

5)

Funkcja wiodaca terenu: osrodki obslugi i produkcji w gospodarcerolngj;

Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uzngje sie: lokalizacje zabudowy zwiazang z produkda

rolnicza i obsluga gospodarki rolng, w tym budynkéw gospodarczych, magazynowych,

sktadowych i inwentarskich wraz z infrastruktura towarzyszaca, niezbednymi urzadzeniami
budowlanymi oraz towarzyszacymi budynkami pomocniczymi;

Zazgodne z planem uznagje si¢ ponadto:

a) lokdizacje funkgji mieszkaniowe w istnigjacel zabudowie,

b) lokaizacje ustug zwiazanych z produkcja rolnicza, z wyjatkiem inwestycji uciazliwych;

Zasady ochrony i ksztattowaniatadu przestrzennego:

a) zabudowa powinna nawiazywa¢ forma i gabarytami do zabudowy wigskig oraz
otaczajacego krajobrazu,

b) nowa zabudowa moze by¢ redlizowana wytacznie jako uzupetnienie istnigjace
zabudowy, w sposob zapewni g acy zachowanieistnigacego uktadu zabudowy;

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalna maeksymana ilos¢ kondygnacjii nadziemnych w budynkach = 2
kondygnacje, w tym 1 w dachu,

b) powierzchnia zabudowy nie powinna przekracza¢ 40 % powierzchni terenu,

C) powierzchnia biologicznie czynna powinna zajmowat co ngimnig 25 % powierzchni
terenu,

d) dachy w nowych budynkach nalezy projektowat jako dwu lub wielospadowe, przy czym
wysokos¢ kalenicy w budynkach pomocniczych nie powinna przekroczy¢ 7,0 m ponad
poziom terenu, aw pozostatych budynkach 12,0 m ponad poziom terenu,

€) na%hylegie potaci dachowych w nowych budynkach winno s¢ miesci¢ w granicach
25°- 45°,

f) pokrycie dachu — dachowka ceramiczng lub materialami nawiazujacymi do nig
podziatami, nie dopuszcza si¢ krycia papa gtadka czarna,

g) dziatania inwestycyjne zwiazane z istnigiacymi budynkami wymagaja zachowania zasad
okreslonych w § 13 ust. 8.



Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu (zataczniki nr: 1, 2, 3, 4, 5) symbolami: R 1 do

R 13, dla ktérych obowiazuja nastepujace usta enia szczegotowe:

1) Funkgawiodacaterenu: tereny rolnicze;

2) Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie: wykorzystywanie terenu do celow
zwiazanych z produkcja rolnicza o charakterze upraw polowych z wykluczeniem lokalizagji
wszelkig zabudowy;,

3) Zazgodne z planem uzngje si¢ ponadto:

a) wykorzystywanie terenu do cedw zwiazanych z produkcja rolnicza o charakterze upraw
sadowniczych,

b) wykorzystywanie terenu R 10 do cddw zwiazanych z gospodarka le$na o charakterze
upraw lesnych,

c) lokaizacje hodowlanych stawéw rybnych.

10. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu (zataczniki nr: 1, 5) symbolami: ZL 1, ZL 2,

dla ktérych obowiazuja nastepujace usta enia szczegétowe

1) Funkcjawiodacaterenu: lasy;

2) Za zgodne z funkcja wiodaca uznagje sie: wykorzystywanie terenu do celow zwiazanych
z gospodarka lesna z wykluczeniem lokalizacji wsze kig zabudowy.

11. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu (zatacznik nr 1) symbolami: WS 1, WS 2, dla

1

2.

3.

ktorych obowiazuja nastepujace ustal enia szczegdtowe:
1) Funkcjawiodacaterenu: wody powier zchniowe stojace;
2) Zazgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie: zachowanieistnig acego zbiornika wodnego;
3) Zazgodne z planem uzngje si¢ ponadto:
a) lokdizacje urzadzen wodnych stuzacych ksztattowaniu zasobéw wodnych,
b) wykorzystywanie terenu do cel6w rekreacyjnych,
c) wykorzystywanie terenu do cel 6w hodowlanych stawéw rybnych.

§6
Przeznaczenie oraz zasady urzadzania, modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw komunikagji

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu (zatacznik nr 1) symbolami: KD 1, KD 2, dla

ktorych obowiazuja nastepujace usta enia:

1) Funkcjawiodacaterenu: komunikacja drogowa publiczna;

2) Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uzngje sie: lokalizacje drogi kl. ,,L” — lokalng (droga
gminnanr 003);

3) Zasady i standardy urzadzania terenu: szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych
min. 15 m.

Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu (zatacznik nr 1) symbolem KD 3, dla kt6rego

obowiazuja nastepujace ustalenia

1) Funkcjawiodacaterenu: komunikacja drogowa publiczna;

2) Zazgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje si¢: lokalizacje drogi kl. ,,D” — dojazdowej (droga
gminnanr 001);

3) Zasady i standardy urzadzania terenu: szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych min. 12 m.

Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu (zatacznik nr 2) symbolem KD 4, dla kt6rego
obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) Funkcjawiodacaterenu: komunikacja drogowa publiczna;
2) Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sig: lokaizage ulicy kl. ,L” — lokalng (odcinek
drogi gminng nr 003);
3) Zasadyi standardy urzadzaniaterenu:
a) szerokosé ulicy w liniach rozgraniczajacych min. 12 m,
b) zalecasi¢ lokalizacje co najmnig jednostronnego chodnika



10.

Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu (zatacznik nr 2) symbolem KD 5, dla kt6rego
obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) Funkcjawiodacaterenu: komunikacja drogowa publiczna;
2) Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uzngje sie: lokalizacje ulicy kl. ,D” — dojazdowej
(odcinek drogi gminng nr 001);
3) Zasadyi standardy urzadzania terenu:
a) szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych min. 10 m,
b) od strony ulicy KD 4 obowiazuja, zgodnie z rysunkiem planu, narozne scigcia linii
rozgraniczajacych (tréjkaty widocznosci) o wymiarach 5 mx 5 m,
c) zdecasielokalizage co ngimnig jednostronnego chodnika.

Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu (zatacznik nr 1) symbolem KDW 1, dla ktérego
obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) Funkcawiodacaterenu: komunikacja drogowa wewnetr zna;
2) Zazgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje si¢: lokalizacje drogi wewnetrzng;
3) Zasady i standardy urzadzania terenu: szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych nie mnig
niz 10 m.

Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu (zatacznik nr 2) symbolem KDW 2, dla ktérego

obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) Funkcjawiodacaterenu: komunikacja drogowa wewnetr zna;

2) Zazgodne z funkcja wiodaca terenu uznagje si¢: lokalizacje drogi wewnetrzne;

3) Zasady i standardy urzadzania terenu: szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych nie mnig
niz8 m.

Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu (zatacznik nr 3) symbolem KDW 3, dla ktrego
obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) Funkcawiodacaterenu: komunikacja drogowa wewnetr zna;
2) Zazgodne z funkcja wiodaca terenu uzngje sie: lokalizacje drogi wewngtrzne;
3) Zasady i standardy urzadzania terenu: szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych nie mnig
niz 10 m.

Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu (zatacznik nr 3) symbolem KDW 4, dla kt6rego
obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) Funkcjawiodacaterenu; komunikacja drogowa wewnetr zna;
2) Zazgodne z funkcja wiodaca terenu uznagje si¢: lokalizacje drogi wewnetrzne;
3) Zasady i standardy urzadzania terenu: szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych nie mnig
niz 8 m.

Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu (zatacznik nr 3) symbolem KDW 5, dla kt6rego
obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) Funkcjawiodacaterenu: komunikacja drogowa wewnetr zna;
2) Zazgodne z funkcja wiodaca terenu uznagje si¢: lokalizacje drogi wewnetrzne;
3) Zasadyi standardy urzadzania terenu:
a) przebieg nieregularny — zgodnie z rysunkiem planu,
b) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych nie mnig niz 5 m.

Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu (zatacznik nr 4) symbolem KDW 6, dla kt6rego

obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) Funkcjawiodacaterenu; komunikacja drogowa wewnetr zna;

2) Zazgodne z funkcja wiodaca terenu uznagje si¢: lokalizacje drogi wewnetrzne;

3) Zasady i standardy urzadzania terenu: szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych nie mnig
niz5m.
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu (zatacznik nr 5) symbolem KDW 7, dla kt6rego
obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) Funkcawiodacaterenu: komunikacja drogowa wewnetr zna;
2) Zazgodne z funkcja wiodaca terenu uznagje si¢: lokalizacje drogi wewnetrzne;
3) Zasady i standardy urzadzaniaterenu: szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych nie mnig
niz 8 m.

Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu (zatacznik nr 5) symbolem KDW 8, dla kt6rego

obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) Funkcawiodacaterenu: komunikacja drogowa wewnetr zna;

2) Zazgodne z funkcja wiodaca terenu uzngje si¢: lokalizacje drogi wewnetrzne;

3) Zasady i standardy urzadzania terenu: szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych nie mnig
niz5m.

Szerokosci drég i ulic w liniach rozgraniczajacych nie moga by¢ mnigsze niz wynika to
z aktualnego podzi atu ewidencyjnego.

Za zgodne z planem uznge sie lokalizacje w liniach rozgraniczajacych drég i ulic towarzyszacych
obiektéw inzynierskich, chodnikdéw i $ciezek rowerowych lub $ciezek pieszo-rowerowych oraz
niezbednych urzadzen techni cznych zwiazanych z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu.

Za zgoda zarzadcy drogi, w liniach rozgraniczgiacych drog i ulic dopuszcza sie lokalizacje
obiektéw matg architektury, nosnikow reklamowych i zieleni oraz tymczasowych obiektow
ustugowo-handl owych.

Przy modernizagji istnigacego ukladu drogowego oraz budowie nowych, okreslonych w planie
ciagbw komunikacyjnych, nalezy wprowadza¢ urzadzenia umozliwigjace poruszanie si¢ 0sob
niepetnosprawnych, takie jak np. obnizenia kraweznikdw przy przej$ciach dla pieszych.

Dzialki gruntu, potozone w zasiegu linii rozgraniczajacych terendw komunikacji drogowe)
publiczng, moga by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy, bez mozliwosci lokaizagi nowe
zabudowy.

W terenach przeznaczonych pod zainwestowanie inwestor winien zapewni¢ niezbgdng ilos¢
migjsc postojowych dla pojazdéw samochodowych. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki ilosci migsc
postojowych:

1) w terenach zabudowy mieszkaniowg jednorodzinng oraz zabudowy zagrodowe -—
obowiazuje co ngjmnig jedno miejsce postojowe na jedna dziatke,

2) w terenach zabudowy mieszkanioweg widorodzinng — obowiazuje co ngimnig jedno migjsce
postojowe na jeden lokal mieszkalny,

3) w terenach ustugowych oraz zwiazanych z dziatalnoscia gospodarcza — obowiazuje liczba
migsc postojowych wynikgaca z rzeczywistych potrzeb ustalonych na etapie projektu
budowlanego oraz profilu produkgi, ale nie mnig niz 1 migsce postojowe na 2
zatrudnionych pracownikéw lub 200 n? powierzchni zabudowy.

§7

Szczegolne war unki zagospodar owania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

W cdu zapewnienia mozliwosci prowadzenia prac konserwacyjnych, przy rowach meioracyjnych
wprowadza si¢ pasy wolne od zainwestowania o szerokosci 4 m od gorngj krawedzi rowu po obu
stronach ciekdw.
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§8
Wymagania wynikajace z potr zeb ksztaltowania pr zestrzeni publicznych

1. W terenach przestrzeni publiczng stanowiacych komunikacje drogowa ustala S¢ zasady
zagospodarowania okreslonew 8§ 6 uchwaty.

2. W granicach planu nie wyznacza sie¢ innych terendw przestrzeni publiczng wymagajacych
ustal eni a szczegdl nych warunkéw zagospodarowania terenéw.

§9
Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

Ze wzgledu na brak terenéw o szczegblnie skomplikowang sytuagi wiasnosciowg wymagajacych
przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci, w granicach obszaru objetego planem
nie ustalasie zasad i warunk6w procedury scalaniai podziatu nieruchomosci.

§10
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodar owania, ur zadzania i uzytkowania terenéw

W granicach planu nie wyznacza sie terendw wymagajacych ustalenia tymczasowych sposobow
i termindw zagospodarowania, urzadzaniai uzytkowania terendw.

ROZDZIAL 111
ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§11

Zasady uzbrojenia terenéw
oraz moder nizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne

1. Nowe odcinki sieci uzbrojenia technicznego powinny by¢ prowadzone w liniach
rozgraniczajacych terenéw komunikacji drogowg, poza pasem jezdni.

2. W uzasadnionych przypadkach, podyktowanych warunkami technicznymi lub ekonomicznymi,
dopuszcza si¢ inne trasy przebiegu sieci.

3. Urzadzenia techniczne, dla ktérych nie przewidziano wydzidlonych terenéw, i ktére nie beda
mogty by¢ realizowane w liniach rozgraniczajacych terenéw komunikagji, moga by¢ realizowane

w granicach pozostatych terendw za zgoda ich wiascicidi lub wiadgacych.

4, Ustala si¢ hastepujace zasady zeopatrzenia w wode oraz warunki modernizacji i rozwoju sieci
wodociagowe:

1) Zabudowania w osadzie Nowa Wies, zabudowania w obszarze osrodka Lesnego Zaktadu
Doswiadczalnego Akademii Rolniczg w Poznaniu oraz w terenie RU/R 1 powinny by¢
zaopatrywane w wode z gminnego Systemu wodociagowego zasilanego z istnigacego ujecia
wody w Laskach;

2) Rozbudowa sieci wodociagowe winna zapewniac mozliwos¢ korzystania z wody do celéw
przeciwpozarowych.

5. Ustda si¢ nastgpujace zasady odprowadzania $ciekw oraz warunki  modernizagji

i rozwoju sieci kanalizecyjng:

1) Zabudowa w osadzie Nowa Wies wymaga docdowo obowiazkowego podtaczenia do
gminnego systemu kanalizacji sanitarng zakonczongj oczyszczalnia $ciekow;,

2) Za niezbedne uzngje sie rozbudowe komunalng sieci kanalizacyjng dla potrzeb zwiazanych
z uzbrojeniem terenéw zabudowy w osadzie Nowa Wie;

3) Stosownie do powyzszych postanowien, nowe odcinki sieci kanadizacyjng przewidziane dlia
uzbrojenia zabudowan zlokalizowanych w osadzie Nowa Wie$ winny przebiegac w liniach
rozgraniczajacych terenu KD 1, KD 4, KD 5i KDW 2 lub wzdtuz tras komunikacyj nych;

4) Do czasu redizagi systemu kanalizacyjnego w osadzie Nowa Wies dopuszcza sig utrzymanie
istnigiacych i dotychczasowych rozwiazan jako tymczasowych, opartych na gromadzeniu
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sciekdw w szezelnych zbiornikach oraz wywdéz nieczystosci przez  koncesonowanych

przewoznikéw do gminng oczyszczalni §ciekOw;

5) Unieszkodliwianie sciekw w pozostatych obszarach zainwestowania poprzez stosowanie
szczenych zbiornikéw bezodptywowych z wywozem $ciekdw przez  koncesjonowanych
przewoznikéw do gminng oczyszczalni §ciekOw;

6) Ze wzgledu na rozproszony charakter zabudowy oraz sprzyjajace warunki fizjograficzne,
w tym niewiekie spadki terenu i gleby dobrze przepuszczgiace wode, dla zabudowan
zlokalizowanych w terenach: MW1, MN4, MN5, MN6, RU/R1, U/RU1, RU/ZL1, RU/ZL2,
dopuszcza si¢ stosowani e wysokosprawnych i ndywidual nych oczyszezalni $ciekéw;

7) Dla zabudowan osrodka Lesnego Zaktadu Doswiadczalnego Akademii Rolniczg w Poznaniu
oraz zabudowan sasiednich, w terenach: U/RU 1, RU/ZL 1, RU/ZL 2 dopuszcza si¢ redlizacje
grupowsel, wysokosprawnegj oczyszczalni $ciekow;

8) Redlizagja indywidualnych oczyszczalni $ciekw oraz oczyszczalni grupowe dopuszczalna
wylacznie w przypadku, gdy poziom woéd gruntowych bedzie giebig niz 2,0 m od
powierzchni gruntu, odlegtos¢ osadnika gnilnego od studni lub ujecia wody nie bedzie
mnigisza niz 15,0 m, odlegtos¢ drenazu rozsaczajacego $cieki od studni lub ujgcia wody nie
bedzie mnigsza niz 70,0 m, a odprowadzanie oczyszczonych sciekdw nie bedzie zagrazato
jakosci wéd podziemnych i powi erzchni owych;

9) Odprowadzanie i oczyszczanie wéd opadowych — w sposob zorganizowany nie powodujacy
zaktdcen stosunkéw wodnych na gruntach przylegtych.

Ustala sie nastepujace zasady wyposazenia w systemy energetyczne oraz warunki modernizagji

i rozZwoju sieci energetyczng:

1) Utrzymuje Sig istnigacy System dostarczania energii eekiryczng z mozliwoscia jego
modernizadji i rozbudowy stosownie do potrzeb, z zachowaniem nastepujacych zasad:

a) w przypadku redlizacji nowych stacji transformatorowych dopuszcza sie sytuowanie stagji
zewnetrznych (nastupowych) oraz wewnetrznych (wbudowanych),

b) w przypadku zwickszonego zapotrzebowania na energie eektryczna dla zasilania obiektow
Zwiazanych z prowadzona dziatalnoscia w terenie RU/R 1, stagje transformatorowa nalezy
lokalizowat w granicach wtasnych terenu,

¢) zaecasie przebudowe istnigiacych sieci napowietrznych nasieci kablowe,

d) preferujesi¢ stosowaniesieci kablowych;

2) Zaopatrzeniew energi¢ eektryczna na warunkach okreslonych przez zarzadcg sied;

3) Szczegbtowy sposob i zakres rozbudowy sied okresli zarzadca sieci na etapie realizagi
poszczegdlnych przedsiewziec i nwestycyjnych;

4) W przypadku kolizji planowang zabudowy z istnigaca infrastruktura e ektroenergetyczna
oraz braku mozliwosci zachowania wymaganych stosownymi przepisami odlegtosci od sieci,
dopuszczasi¢ jg przebudowe na warunkach okreslonych przez zarzadcg Sieci;

Ustala sie nastepujace zasady wyposazenia w  system telekomunikacyjny oraz warunki

maodernizacji i rozwoju systemu:

1) Utrzymuje si¢ dotychczasowe zasady wyposazeniaw system td ekomunikagji;

2) Rozbudowa systemu tdekomunikacji, stosownie do potrzeb, obgmuje mozliwosé
modernizacji i budowy centrali oraz sieci abonenckich, z dopuszczeniem réznych operatoréw,
atakze rozbudowe sieci ogdl nodostepnych automatéw tel efoni cznych;

3) Preferuje sie stosowaniesieci kablowych.

Ustala sie nastepujace zasady obstugi w zakresie gospodarki odpadami:

1) Unieszkodliwienie statych odpadéw bytowych — poprzez gromadzenie odpadow
w  przystosowanych pojemnikach  poprzedzone segregacja oOraz wywOz  przez
koncesjonowanych przewoznikGw na zorganizowane wysypi sko;

2) Unieszkodliwienie statych i ciektych odpadow poprodukcyjnych, powstajacych w wyniku
prowadzong dziatalnosci gospodarcze, poprzez gromadzenie w  przystosowanych
pojemnikach i wywéz przez wyspecjalizowane stuzby.

Ogrzewanie budynkéw z zastosowaniem paliw niskoemisyjnych, ze wskazaniem na paiwa

uznane za ekologiczne - zaleca si¢: olg) opatowy, energie dektryczna, gaz.
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ROZDZIAL IV
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA

§12

Zasady ochrony §rodowiska i przyrody oraz zasady zagospodar owania obszar 6w i obiektow
podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie przepiséw odr ¢bnych

1. Wszdkie uciazliwosci zwiazane z dziatdnoscia ustugowa i produkcyjna oraz zwiazane
z dopuszczeniem dziatalnosd ustugowegl w budynkach mieszkalnych, nie moga przekraczat
dopuszczalnych norm dla zabudowy mieszkaniows), a uciazliwos¢ inwestycji nie moze wykracza
poza granice dziatki, na ktorg jest zlokalizowana

2. Rozwigzania techniczne i technologiczne w teenach RU/ZL i RU/R winny zapewniat
nieprzekraczanie standardéw emisyjnych poza granice terendw istnigacych lub planowanych
inwestycji.

3. Wyklucza si¢ ustugi i produkge, w wyniku ktérych wytwarzane bytyby scieki wymagajace
specyficznych technol ogii oczyszczania, badZz emisja technol ogicznych zanieczyszczen powietrza.

4. Wykluczasi¢ lokalizagje inwestycji o wysokosci przekraczajaceg 40 m.

5. W granicach obszaru objetego planem obowiazuje zakaz wprowadzania nieoczyszczonych
sciekdw bytowych do wod powierzchniowych oraz gleby.

6. Wyklucza sie zanieczyszczanie rowdw, woéd podziemnych i gleby substangami powstajacymi
w wyniku prowadzonej dziatalnosci gospodarcze.

7. Tereny, na ktorych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substangami  chemicznymi  lub
ropopochodnymi winny by¢ utwardzone i skanalizowane, a $cieki deszczowe zanieczyszczone
tymi substancjami zneutralizowane i oczyszczone przed wprowadzeniem do odbiornika.

8. Obowiazuje zakaz wprowadzania do wéd powierzchniowych oraz do gruntu sciekdéw opadowych
z terendw komunikacji, bez ich wczesnigjszego podczyszczenia z substancji ropopochodnych.

9. Wyloty kanatéw deszczowych do rowdw meioracyjnych nalezy wyposazy¢ w urzadzenia stuzace
do oczyszczania wéd opadowych i roztopowych.

10. Scieki 0 przekroczonych dopuszczalnych wartcéciach zanieczyszczen przed ich wprowadzeniem
do kanalizacji musza by¢ podczyszczone na urzadzeniach wiasnych inwestoréw i na jego wiasnym
terenie.

11. Zagospodarowanie terendw winno uwzgledniac ustalenia zawarte w programach ochrony
srodowiska oraz planach gospodarki odpadami.

§13

Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kultur owego, zabytkéw, débr kultury
oraz granicei zasady zagospodar owania obszar 6w i obiektéw podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie przepisow odr ¢bnych

1. Naobszarze objetym planem, w granicach okre$lonych na rysunku planu ustala si¢:
1) Strefe podstawowse ochrony konserwatorskig;
2) Strefe eksploracji archeologiczng.

2. W okreslong na rysunku planu strefie podstawowej ochrony konserwatorskiej dziatalnosé

i nwestycyj na wymaga zachowania ponizszych usta en:

1) Obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy podda¢ restauracji i modernizagi technicznej
z dostosowaniem obecng lub projektowanej funkgji do wartosci obi ektu;

2) Nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historyczng kompozyqi przestrzenng w zakresie
rozplanowania, skali i bryty oraz nawiazywa¢ formami wspdiczesnymi do lokang tradygi
architektoniczng;

3) Nowa zabudowa nie moze dominowa¢ nad zabudowa historyczna.

3. Z uwagi na wystepowanie w rgonie obszaru objetego planem stanowisk archeologicznych oraz
zZwiazang z tym ewentualng mozliwosci dokonania w czasie rob6t ziemnych odkrycia obiektéw
nieruchomych lub ruchomych zabytkéw archeologicznych, w okreslong na rysunku planu strefie
eksploragji archeol ogiczng, obowiazuja nastepujace ustalenia:
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1) Wszdkie prace ziemne wymagajace wykopdw wymagaja powiadomienia Delegatury Stuzby
Ochrony Zabytkéw w Kaliszu;

2) Ze wzgledu na mozliwos¢ znaezienia w trakcie prac ziemnych reliktéw archeologicznych,
inwestor winien liczy¢ sie z koniecznoscia zmiany technologii prowadzenia robdt;

3) W przypadku wystapienia zabytkdw i obiektow archeologicznych nalezy podja¢ ratownicze
badania wykopaliskowe;

4) Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe, obiekty nieruchome oraz
nawarstwienia kulturowe podiegaja ochronie prawvng w mysl obowiazujacych przepisow
prawnych.

Na rysunku planu oznaczono lokaizagje ponizszych stanowisk archeol ogicznych:
1) Nr 29 —nowozytnos¢, kultura przeworska;

2) Nr 30 — nowozytnosg;

3) Nr 31— nowozytnosc.

W obrebie stanowisk archeologicznych wystepujacych na obszarze objetym planem obowiazuja

nastepujace ustalenia:

1) Dopuszcza S¢ uprawy rolnicze, ogrodowe, poletka doswiadczalne itp., przy czym naezy
unika¢ zbyt gtebokie orki, stanowiaceg zagrozenie dla znajdujacych si¢ w ziemi zabytkow
archeol ogicznych;

2) Dopuszczalne jest lokaizowanie sieci uzbrojenia terenu pod warunkiem uzyskania
zezwolenia od wiascwego oddziatu Stuzby Ochrony Zabytkdw;

3) Inwestor obowiazany jest zleci¢ wykonanie ratowniczych badan wykopaliskowych na wiasny
koszt przed przystapieniem do prac ziemnych. Wyniki tych badan moga wptyna¢ na decyzje
0 zmiani e sposobu zagospodarowania tego terenu lub o wyborze inngj technol ogii.

Dla pozostatego obszaru (nieobjetego strefa eksploracji archeologiczng i bez rozpoznanych

stanowi sk archeol ogicznych) obowiazuja nastepujace usta enia:

1) W przypadku dokonania w trakcie robo6t budowlanych znalezisk archeologicznych prace
budowlane winny by¢ przerwane, ateren udostgpniony do ratowniczych badan
archeologicznych. Wyniki tych badan decyduja o mozliwosci kontynuowania prac
budowlanych lub ewentualnie o ich zaniechaniu.

Na obszarze objetym planem wystepuja obiekty zabytkowe figurujace w spisie zabytkow —
ewidencji konserwatorskig:
1) Zespdt folwarczny z przetomu XI1X / XX w.:
a) obora ze spichlerzem, mur.,
b) dwie stodoty, mur.,
c) dom robotnikéw folwarcznych, mur.;
2) Lesniczéwka, pocz. XX w, mur.

Wszelkie prace modernizacyjne zwiazane z przebudowsa, rozbudowa, nadbudowa i remontem

budynkéw wpisanych do wykazu wymagaj a zachowania ponizszych ustalen:

1) Naezy zachowat ich bryle, ksztalt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne materiaty
budowlane;

2) Nalezy utrzymat, a w zniszczonych fragmentach odtworzyé, historyczny deta
architektoniczny;

3) W przypadku koniecznosci przebicia nowych otworéw okiennych i drzwiowych, nalezy je
zharmonizowac z zabytkowsa € ewacja budynku;

4) Wskazane jest stosowanie kol orystyki nawiazujace do historyczng;

5) Obowiazuje zakaz stosowania oktadziny z tworzyw sztucznych typu ,,siding”;

6) Zamierzenia remontowe dotyczace tych obiektow winny by¢ zgtaszane w urzedzie
wilasciwego oddziatu Stuzby Ochrony Zabytkow.
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§14

Granicei sposoby zagospodar owania terendw gor niczych, a takze terenéw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny gérnicze, tereny narazone na
niebezpieczenstwo powodzi oraz tereny zagrozone osuwaniem sig mas ziemnych.

ROZDZIAL V
PRZEPISY KONCOWE

§15

Stawke procentowa zwigzana z naliczeniem optaty, o ktérgf mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717
zezm.) ustala si¢ W Wysokosci :

1) 1% wzrostu wartosci dlaterenéw przeznaczonych na cele publiczng komunikagji drogowe;

2) 15 % wzrostu wartosci dla pozostatych terenéw.

§16

Ninigsza uchwata dokonuje si¢ zmiany przeznaczenia gruntw rolnych na cel nierolnicze okreslone
w uchwale, 0 taczng powierzchni 1,7285 haw tym:

1) 0,226 ha gruntow rolnych klasy R I11b,

2) 0,3487 hagruntéw rolnych klasy R IVa,

3) 0,2684 hagruntéw rolnych klasy R Vb,

4) 0,14 hagruntéw rolnych klasy B-R Vb,

5) 0,193 ha gruntéw rolnych klasy RV,

6) 0,5524 hagruntéw rolnych klasy B-RV1.

§17

Ustalenia ninigjszego planu sa zgodne z zasadami okreslonymi w ,, Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Trzcinica’, wprowadzonym Uchwata Nr X1/88/99 Rady
Gminy Trzcinicaz dnia 15.12.1999r.

§18
Zatacznikami do ninigszg) uchwaly sa:

1) Rysunek planu sktadgjacy sie z:
a) zatacznikagraficznego nr 1 w skai 1:2000,
b) zatacznika graficznego nr 2 (osada Nowa Wies) w skali 1:1000,
C) zalacznika graficznego nr 3 (Nadlesnictwo) w skali 1:1000,
d) zatacznika graficznego nr 4 (Gospodarstwo Rolne) w skali 1:1000,
€) zatacznikagraficznego nr 5 (Lesniczéwka) w skali 1:1000;

2) Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 6;

3) Rozstrzygniecie o sposobie redlizadji, zapisanych w planie, inwestydji z zakresu infrastruktury
techniczng, ktére naleza do zadan witasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie
Z przepisami o finansach publicznych — zatacznik nr 7.

§19
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Trzcinica.

§20

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jg ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wie kopol skiego.
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