UCHWALA NR XXXVI1/276/2022
RADY GMINY TRZCINICA

z dnia 2 lutego 2022 .

w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Trzcinica na lata 2022-2026”

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j.: Dz. U.z 2020 r. poz. 611; zm.: Dz. U.
7 2021 r. poz.11 i poz. 1243) Rada Gminy Trzcinica uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,, Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Trzcinica na lata
2022-2026”, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Trzcinica.

§ 3. Traci moc uchwata Nr 176/2017 Rady Gminy Trzcinica z dnia 18 maja 2017 r. w sprawie przyjecia
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Trzcinica na lata 2017-2021.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

mgr Zdzistaw Mikolajczyk
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Zalacznik

do uchwaty nr XXXVI1/276//2022
Rady Gminy Trzcinica

z dnia 02 lutego 2022 r.

Wieloletni program gospodarowania zasobem Gminy Trzcinica na lata 2022-2026

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Trzcinica na lata 2022-
2026, zwany dalej "Wieloletnim programem gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy", jest
dokumentem strategicznym, okreslajacym zasady oraz cele prowadzonej przez gming polityki
mieszkaniowej, majacym na celu wsparcie w racjonalnym i efektywnym gospodarowaniu istniejacym
zasobem mieszkaniowym znajdujacym si¢ w jej posiadaniu.

§ 2. Obowigzek uchwalenia niniejszego dokumentu wynika z art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego
(tj.: Dz. U.z 2020 r. poz. 611; zm.: Dz. U. z 2021 r. poz.11 i poz. 1243).

§ 3. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy obejmuje w szczegdlnosci:

1) prognoze dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
W poszczegolnych latach,

2) analizg potrzeb oraz plan remontdw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
i lokali z podziatem na kolejne lata,

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany W zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach,

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7) wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontdw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspdlnymi, ktéorych gmina jest jednym ze
wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne,

8) opis innych dziatan majgcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,

b) planowana sprzedaz lokali.

§ 4. llekro¢ jest mowa o:

1) gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Trzcinica,

2) Wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Trzcinica,

3) programie — nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Trzcinica na lata 2022-2026,

4) ustawie — rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j.: Dz. U.z 2020 r. poz. 611;
zm.: Dz. U. 2 2021 r. poz.11 i poz. 1243),

5) mieszkaniowym zasobie gminy — nalezy przez to rozumie¢ lokale mieszkalne stanowiace

wlasnos¢ Gminy Trzcinica.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego

zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych latach

§ 5. Mieszkaniowy zasob Gminy Trzcinica wedlug stanu na dzien 31.12.2021 r. tworzy 5 budynkow,
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w ktorych zlokalizowane sa 23 lokale mieszkalne o tacznej powierzchni uzytkowej 1.331,57 m?.

§ 6. Szczegodtowe zestawienie lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢ gminy przedstawia tabela

nrl.

Tabela nr 1: Mieszkaniowy zaséb Gminy Trzcinica

Lp. Adres lokalu Pow. lokalu w m?
1 | Laski, ul. Kgpinska 16/1 76,68
2 | Laski, ul. Kepinska 16/2 64,40
3 |Piotrowka 22/1 55,58
4 | Piotrowka 22/2 59,67
5 | Piotrowka 22/3 46,25
6 | Piotrowka 22/4 47,00
7 | Pomiany 5/2 71,39
8 |Pomiany 5/3 41,70
9 |Pomiany 5/4 37,10
10 |Pomiany 5/5 63,00
11 | Pomiany 5/6 60,00
12 | Pomiany 5/7 37,00
13 | Pomiany 5/8 46,00
14 | Pomiany 5/9 76,00
15 |Pomiany 5/10 66,22
16 |Pomiany 5/11 36,00
17 | Trzcinica 47A/1 66,37
18 |Wodziczna 55/1 59,00
19 | Wodziczna 55/2 67,47
20 | Wodziczna 55/3 71,00
21 |Wodziczna 55/4 71,00
22 | Wodziczna 55/5 61,00
23 | Wodziczna 55/6 51,74
Razem: 1.331,57

§ 7. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy przedstawia tabela nr 2.

Tabela nr 2: Stan techniczny lokali

Lp. Adres lokalu Pow. lokalu w Wyposazenie techniczne lokalu / Stan techniczny

m’ budynku - instalacja: budynku?

1 |Laski, ul. Kepinska 16/1 76,68 elektryczna, wod.-kan?, c.0.! dobry

2 | Laski, ul. Kepinska 16/2 64,40 elektryczna, wod.-kan?, c.0.! dobry

3 | Piotrowka 22/1 55,58 elektryczna, wod.-kan?, c.0.! éredni

4 | Piotrowka 22/2 59,67 elektryczna, wod.-kan?, c.0.! éredni

5 | Piotrowka 22/3 46,25 elektryczna, wod.-kan?, c.0.! éredni

6 |Piotrowka 22/4 47,00 elektryczna, wod.-kan?, c.0.! éredni

7 | Pomiany 5/2 71,39 elektryczna, wod.-kan® nienalezyty

8 |Pomiany 5/3 41,70 elektryczna, wod.-kan® nienalezyty

9 | Pomiany 5/4 37,10 elektryczna, wod.-kan® nienalezyty
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10 |Pomiany 5/5 63,00 elektryczna, wod.-kan® nienalezyty
11 | Pomiany 5/6 60,00 elektryczna, wod.-kan® nienalezyty
12 | Pomiany 5/7 37,00 elektryczna, wod.-kan® nienalezyty
13 | Pomiany 5/8 46,00 elektryczna, wod.-kan® nienalezyty
14 | Pomiany 5/9 76,00 elektryczna, wod.-kan® nienalezyty
15 |Pomiany 5/10 66,22 elektryczna, wod.-kan® nienalezyty
16 |Pomiany 5/11 36,00 elektryczna, wod.-kan® nienalezyty
17 | Trzcinica 47A/1 66,37 elektryczna, wod.-kan®, c.0.? dobry
18 | Wodziczna 55/1 59,00 elektryczna, wod.-kan® dobry
19 | Wodziczna 55/2 67,47 elektryczna, wod.-kan® dobry
20 | Wodziczna 55/3 71,00 elektryczna, wod.-kan® dobry
21 |Wodziczna 55/4 71,00 elektryczna, wod.-kan® dobry
22 | Wodziczna 55/5 61,00 elektryczna, wod.-kan® dobry
23 | Wodziczna 55/6 51,74 elektryczna, wod.-kan® dobry

Objasnienia:
! dostarczanie energii cieplnej do wszystkich lokali z wykorzystaniem tylko jednego zrodta ciepta
2 okreslony przez uprawnione osoby w trakcie okresowych kontroli obiektu budowlanego
® przez instalacj¢ wodno-kanalizacyjna nalezy rozumie¢ réwniez lokalne urzadzenia wodociagowe (hydrofor)
i kanalizacyjne (szambo, przydomowa oczyszczalnia §ciekow)

§ 8. Prognoza wielkosci i stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy w latach 2022-2026.
1. Podstawowym zadaniem gminy w latach 2022-2026 bedzie utrzymanie wtasciwego stanu
technicznego budynkoéw oraz utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie niepogorszonym.
2. W okresie obowigzywania programu gmina nie planuje sprzedazy ani rozbiorki ww. lokali /
budynkow.
3. Powickszenie zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2022-2026 bedzie uzaleznione od

posiadanych $rodkéw finansowych.

4. Prognozg dotyczaca wielko$ci mieszkaniowego zasobu gminy przedstawia tabela nr 3.

Tabela nr 3: Prognoza wielkosci mieszkaniowego zasobu gminy w latach 2022-2026

Lp. Adres lokalu Liczba lokali stanowiacych mieszkaniowy zasob gminy
W poszczegdlnych latach
2022 2023 2024 2025 2026
1 |Laski, ul. Kepinska 16/1 1 1 1 1 1
2 | Laski, ul. Kepinska 16/2 1 1 1 1 1
3 | Piotrowka 22/1 1 1 1 1 1
4 | Piotrowka 22/2 1 1 1 1 1
5 |Piotrowka 22/3 1 1 1 1 1
6 |Piotrowka 22/4 1 1 1 1 1
7 | Pomiany 5/2 1 1 1 1 1
8 | Pomiany 5/3 1 1 1 1 1
9 | Pomiany 5/4 1 1 1 1 1
10 |Pomiany 5/5 1 1 1 1 1
11 | Pomiany 5/6 1 1 1 1 1
12 | Pomiany 5/7 1 1 1 1 1
13 | Pomiany 5/8 1 1 1 1 1
14 | Pomiany 5/9 1 1 1 1 1
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Pomiany 5/10

16

Pomiany 5/11

17

Trzcinica 47A/1

18

Wodziczna 55/1

19

Wodziczna 55/2

20

Wodziczna 55/3

21

Wodziczna 55/4

22

Wodziczna 55/5

23

Wodziczna 55/6
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5. Prognoze dotyczacg stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy przedstawia tabela nr 4.

Tabela nr 4: Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego w latach 2022 - 2026

Stan techniczny budynku
Lp. Adres lokalu
2022 2023 2024 2025 2026
1 | Laski, ul. Kepinska 16/1 dobry dobry dobry dobry dobry
2 | Laski, ul. Kepinska 16/2 dobry dobry dobry dobry dobry
3 | Piotrowka 22/1 $redni $redni $redni $redni $redni
4 |Piotrowka 22/2 $redni $redni $redni $redni $redni
5 | Piotrowka 22/3 $redni $redni $redni $redni $redni
6 |Piotrowka 22/4 $redni $redni $redni $redni $redni
7 | Pomiany 5/2 nienalezyty nienalezyty nienalezyty nienalezyty nienalezyty
8 | Pomiany 5/3 nienalezyty nienalezyty nienalezyty nienalezyty nienalezyty
9 | Pomiany 5/4 nienalezyty nienalezyty nienalezyty nienalezyty nienalezyty
10 |Pomiany 5/5 nienalezyty nienalezyty nienalezyty nienalezyty nienalezyty
11 |Pomiany 5/6 nienalezyty nienalezyty nienalezyty nienalezyty nienalezyty
12 |Pomiany 5/7 nienalezyty nienalezyty nienalezyty nienalezyty nienalezyty
13 |Pomiany 5/8 nienalezyty nienalezyty nienalezyty nienalezyty nienalezyty
14 | Pomiany 5/9 nienalezyty nienalezyty nienalezyty nienalezyty nienalezyty
15 | Pomiany 5/10 nienalezyty nienalezyty nienalezyty nienalezyty nienalezyty
16 | Pomiany 5/11 nienalezyty nienalezyty nienalezyty nienalezyty nienalezyty
17 | Trzcinica 47A/1 dobry dobry dobry dobry dobry
18 | Wodziczna 55/1 dobry dobry dobry dobry dobry
19 | Wodziczna 55/2 dobry dobry dobry dobry dobry
20 |Wodziczna 55/3 dobry dobry dobry dobry dobry
21 |Wodziczna 55/4 dobry dobry dobry dobry dobry
22 | Wodziczna 55/5 dobry dobry dobry dobry dobry
23 | Wodziczna 55/6 dobry dobry dobry dobry dobry
Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego

budynkoéw i lokali, z podzialem na kolejne lata

§ 9.1. Potrzeby remontowe budynkow i lokali mieszkalnych wynikajg z koniecznosci:
1) utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia
w okresie jego uzytkowania,

2) ochrony zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynku,
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3) zapewnienia uzytkowania budynku i znajdujacych si¢ w nim pomieszczen oraz urzadzen
zwigzanych z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, a w szczegélno$ci zapewnienie warunkow
umozliwiajacych zaopatrzenie w wode, energi¢ cieplna, energi¢ elektryczna, odprowadzanie §ciekow

oraz ochrong przeciwpozarowa.
2. Plan remontéw wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali przedstawia tabela nr 5.

Tabela nr 5: Plan remontow w latach 2022 - 2026

Stan techniczny budynku
Lp. | Adres lokalu
2022 2023 2024 2025 2026
1 |Laski, Dorazne remonty | Dorazne remonty | Dorazne remonty | Dorazne remonty | Dorazne remonty
ul. Kepinska na potrzeby na potrzeby na potrzeby na potrzeby na potrzeby
16/1 biezacej biezacej biezacej biezacej biezacej
eksploatacji eksploatacji eksploatacji eksploatacji eksploatacji
2 | Laski, Dorazne remonty | Dorazne remonty | Dorazne remonty | Dorazne remonty | Dorazne remonty
ul. Kepinska na potrzeby na potrzeby na potrzeby na potrzeby na potrzeby
16/2 biezacej biezacej biezacej biezacej biezacej
eksploatacji eksploatacji eksploatacji eksploatacji eksploatacji
3 |Piotrowka 22/1 | Dorazne remonty | Dorazne remonty | Dorazne remonty | Dorazne remonty | Dorazne remonty
na potrzeby na potrzeby na potrzeby na potrzeby na potrzeby
biezacej biezacej biezacej biezacej biezacej
eksploatacji eksploatacji eksploatacji eksploatacji eksploatacji
4 | Piotrowka 22/2 | Dorazne remonty | Dorazne remonty | Dorazne remonty | Dorazne remonty | Dorazne remonty
na potrzeby na potrzeby na potrzeby na potrzeby na potrzeby
biezacej biezacej biezacej biezacej biezacej
eksploatacji eksploatacji eksploatacji eksploatacji eksploatacji
5 | Piotrowka 22/3 | Dorazne remonty | Dorazne remonty | Dorazne remonty | Dorazne remonty | Dorazne remonty
na potrzeby na potrzeby na potrzeby na potrzeby na potrzeby
biezacej biezacej biezacej biezacej biezacej
eksploatacji eksploatacji eksploatacji eksploatacji eksploatacji
6 |Piotrowka 22/4 | Dorazne remonty | Dorazne remonty | Dorazne remonty | Dorazne remonty | Dorazne remonty
na potrzeby na potrzeby na potrzeby na potrzeby na potrzeby
biezacej biezacej biezacej biezacej biezacej
eksploatacji eksploatacji eksploatacji eksploatacji eksploatacji
7 | Pomiany 5/2 Dorazne remonty | Dorazne remonty | Dorazne remonty | Dorazne remonty | Dorazne remonty
na potrzeby na potrzeby na potrzeby na potrzeby na potrzeby
biezacej biezacej biezacej biezacej biezacej
eksploatacji eksploatacji eksploatacji eksploatacji eksploatacji
8 | Pomiany 5/3 Dorazne remonty | Dorazne remonty | Dorazne remonty | Dorazne remonty | DoraZne remonty
na potrzeby na potrzeby na potrzeby na potrzeby na potrzeby
biezacej biezacej biezacej biezacej biezacej
eksploatacji eksploatacji eksploatacji eksploatacji eksploatacji
9 |Pomiany 5/4 Dorazne remonty | Dorazne remonty | Dorazne remonty | Dorazne remonty | Dorazne remonty
na potrzeby na potrzeby na potrzeby na potrzeby na potrzeby
biezacej biezacej biezacej biezacej biezacej
eksploatacji eksploatacji eksploatacji eksploatacji eksploatacji
10 |Pomiany 5/5 Dorazne remonty | Dorazne remonty | Dorazne remonty | Dorazne remonty | Dorazne remonty
na potrzeby na potrzeby na potrzeby na potrzeby na potrzeby
biezacej biezacej biezacej biezacej biezacej
eksploatacji eksploatacji eksploatacji eksploatacji eksploatacji
11 | Pomiany 5/6 Dorazne remonty | Dorazne remonty | Dorazne remonty | Dorazne remonty | DoraZne remonty
na potrzeby na potrzeby na potrzeby na potrzeby na potrzeby
biezacej biezacej biezacej biezacej biezacej
eksploatacji eksploatacji eksploatacji eksploatacji eksploatacji
12 | Pomiany 5/7 Dorazne remonty | Dorazne remonty | Dorazne remonty | Dorazne remonty | Dorazne remonty
na potrzeby na potrzeby na potrzeby na potrzeby na potrzeby
biezacej biezacej biezacej biezacej biezacej
eksploatacji eksploatacji eksploatacji eksploatacji eksploatacji
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Pomiany 5/8

Dorazne remonty
na potrzeby
biezacej
eksploatacji

Dorazne remonty
na potrzeby
biezacej
eksploatacji

Dorazne remonty
na potrzeby
biezacej
eksploatacji

Dorazne remonty
na potrzeby
biezacej
eksploatacji

Dorazne remonty
na potrzeby
biezacej
eksploatacji

14

Pomiany 5/9

Dorazne remonty
na potrzeby
biezacej
eksploatacji

Dorazne remonty
na potrzeby
biezacej
eksploatacji

Dorazne remonty
na potrzeby
biezacej
eksploatacji

Dorazne remonty
na potrzeby
biezacej
eksploatacji

Dorazne remonty
na potrzeby
biezacej
eksploatacji

15

Pomiany 5/10

Dorazne remonty
na potrzeby
biezacej
eksploatacji

Dorazne remonty
na potrzeby
biezacej
eksploatacji

Dorazne remonty
na potrzeby
biezacej
eksploatacji

Dorazne remonty
na potrzeby
biezacej
eksploatacji

Dorazne remonty
na potrzeby
biezacej
eksploatacji

16

Pomiany 5/11

Dorazne remonty
na potrzeby
biezacej
eksploatacji

Dorazne remonty
na potrzeby
biezacej
eksploatacji

Dorazne remonty
na potrzeby
biezacej
eksploatacji

Dorazne remonty
na potrzeby
biezacej
eksploatacji

Dorazne remonty
na potrzeby
biezacej
eksploatacji

17

Trzcinica 47A/1

Dorazne remonty
na potrzeby
biezacej
eksploatacji

Dorazne remonty
na potrzeby
biezacej
eksploatacji

Dorazne remonty
na potrzeby
biezacej
eksploatacji

Dorazne remonty
na potrzeby
biezacej
eksploatacji

Dorazne remonty
na potrzeby
biezacej
eksploatacji

18

Wodziczna 55/1

Dorazne remonty
na potrzeby
biezacej
eksploatacji

Dorazne remonty
na potrzeby
biezacej
eksploatacji

Dorazne remonty
na potrzeby
biezacej
eksploatacji

Dorazne remonty
na potrzeby
biezacej
eksploatacji

Dorazne remonty
na potrzeby
biezacej
eksploatacji

19

Wodziczna 55/2

Dorazne remonty
na potrzeby
biezacej
eksploatacji

Dorazne remonty
na potrzeby
biezacej
eksploatacji

Dorazne remonty
na potrzeby
biezacej
eksploatacji

Dorazne remonty
na potrzeby
biezacej
eksploatacji

Dorazne remonty
na potrzeby
biezacej
eksploatacji

20

Wodziczna 55/3

Dorazne remonty
na potrzeby
biezacej
eksploatacji

Dorazne remonty
na potrzeby
biezacej
eksploatacji

Dorazne remonty
na potrzeby
biezacej
eksploatacji

Dorazne remonty
na potrzeby
biezacej
eksploatacji

Dorazne remonty
na potrzeby
biezacej
eksploatacji

21

Wodziczna 55/4

Dorazne remonty
na potrzeby
biezacej
eksploatacji

Dorazne remonty
na potrzeby
biezacej
eksploatacji

Dorazne remonty
na potrzeby
biezacej
eksploatacji

Dorazne remonty
na potrzeby
biezacej
eksploatacji

Dorazne remonty
na potrzeby
biezacej
eksploatacji

22

Wodziczna 55/5

Dorazne remonty
na potrzeby
biezacej
eksploatacji

Dorazne remonty
na potrzeby
biezacej
eksploatacji

Dorazne remonty
na potrzeby
biezacej
eksploatacji

Dorazne remonty
na potrzeby
biezacej
eksploatacji

Dorazne remonty
na potrzeby
biezacej
eksploatacji

23

Wodziczna 55/6

Dorazne remonty
na potrzeby
biezacej
eksploatacji

Dorazne remonty
na potrzeby
biezacej
eksploatacji

Dorazne remonty
na potrzeby
biezacej
eksploatacji

Dorazne remonty
na potrzeby
biezacej
eksploatacji

Dorazne remonty
na potrzeby
biezacej
eksploatacji

3. Plan prac modernizacyjnych wynikajacy ze stanu technicznego
tabela nr 6.

Tabela nr 6: Plan prac modernizacyjnych w latach 2022 - 2026

budynkow i lokali przedstawia

Stan techniczny budynku
Lp. | Adres lokalu
2022 2023 2024 2025 2026
1 | Laski, Nie Nie Nie Nie Nie
ul. Kepinska przewiduje si¢ przewiduje si¢ przewiduje si¢ przewiduje si¢ przewiduje si¢
16/1
2 | Laski, Nie Nie Nie Nie Nie
ul. Kepinska przewiduje si¢ przewiduje si¢ przewiduje si¢ przewiduje si¢ przewiduje si¢
16/2
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3 | Piotrowka 22/1 Nie Nie Nie Nie Nie
przewiduje si¢ przewiduje si¢ przewiduje si¢ przewiduje si¢ przewiduje si¢
4 | Piotrowka 22/2 Nie Nie Nie Nie Nie
przewiduje si¢ przewiduje si¢ przewiduje si¢ przewiduje si¢ przewiduje si¢
5 | Piotrowka 22/3 Nie Nie Nie Nie Nie
przewiduje si¢ przewiduje si¢ przewiduje si¢ przewiduje si¢ przewiduje si¢
6 | Piotrowka 22/4 Nie Nie Nie Nie Nie
przewiduje si¢ przewiduje si¢ przewiduje si¢ przewiduje si¢ przewiduje si¢
7 | Pomiany 5/2 Nie Nie Nie Nie Nie
przewiduje si¢ przewiduje si¢ przewiduje si¢ przewiduje si¢ przewiduje si¢
8 |Pomiany 5/3 Nie Nie Nie Nie Nie
przewiduje si¢ przewiduje si¢ przewiduje si¢ przewiduje si¢ przewiduje si¢
9 |Pomiany 5/4 Nie Nie Nie Nie Nie
przewiduje si¢ przewiduje si¢ przewiduje si¢ przewiduje si¢ przewiduje si¢
10 |Pomiany 5/5 Nie Nie Nie Nie Nie
przewiduje si¢ przewiduje si¢ przewiduje si¢ przewiduje si¢ przewiduje si¢
11 | Pomiany 5/6 Nie Nie Nie Nie Nie
przewiduje si¢ przewiduje si¢ przewiduje si¢ przewiduje si¢ przewiduje si¢
12 | Pomiany 5/7 Nie Nie Nie Nie Nie
przewiduje si¢ przewiduje si¢ przewiduje si¢ przewiduje si¢ przewiduje si¢
13 | Pomiany 5/8 Nie Nie Nie Nie Nie
przewiduje si¢ przewiduje si¢ przewiduje si¢ przewiduje si¢ przewiduje si¢
14 | Pomiany 5/9 Nie Nie Nie Nie Nie
przewiduje si¢ przewiduje si¢ przewiduje si¢ przewiduje si¢ przewiduje si¢
15 | Pomiany 5/10 Nie Nie Nie Nie Nie
przewiduje si¢ przewiduje si¢ przewiduje si¢ przewiduje si¢ przewiduje si¢
16 |Pomiany 5/11 Nie Nie Nie Nie Nie
przewiduje si¢ przewiduje si¢ przewiduje si¢ przewiduje si¢ przewiduje si¢
17 | Trzcinica 47A/1 Nie Nie Nie Nie Nie
przewiduje si¢ przewiduje si¢ przewiduje si¢ przewiduje si¢ przewiduje si¢
18 | Wodziczna 55/1 Nie Nie Nie Nie Nie
przewiduje si¢ przewiduje si¢ przewiduje si¢ przewiduje si¢ przewiduje si¢
19 | Wodziczna 55/2 Nie Nie Nie Nie Nie
przewiduje si¢ przewiduje si¢ przewiduje si¢ przewiduje si¢ przewiduje si¢
20 |Wodziczna 55/3 Nie Nie Nie Nie Nie
przewiduje si¢ przewiduje si¢ przewiduje si¢ przewiduje si¢ przewiduje si¢
21 | Wodziczna 55/4 Nie Nie Nie Nie Nie
przewiduje si¢ przewiduje si¢ przewiduje si¢ przewiduje si¢ przewiduje si¢
22 | Wodziczna 55/5 Nie Nie Nie Nie Nie
przewiduje si¢ przewiduje si¢ przewiduje si¢ przewiduje si¢ przewiduje si¢
23 |Wodziczna 55/6 Nie Nie Nie Nie Nie
przewiduje si¢ przewiduje si¢ przewiduje si¢ przewiduje si¢ przewiduje si¢

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 10.1. W latach 2022-2026 gmina nie przewiduje sprzedazy lokali mieszkalnych.
2. W przypadkach uzasadnionych interesem gminy sprzedaz bedzie dokonywana na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j.: Dz.U. z 2021 r.
poz. 1899) i/lub na zasadach okre§lonych w odrebnych uchwatach Rady Gminy.
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Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 11.1. Stawke czynszu za 1 m® powierzchni uzytkowej lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob
gminy ustala Wéjt w drodze zarzadzenia.

2. Dla ustalenia stawki czynszu obowigzujgcej w mieszkaniowym zasobie gminy uwzglednia si¢
czynniki obnizajace i podwyzszajace jej wysokos¢, a w szczegolnosci

1) potozenie budynku,

2) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan,

3) ogoblny stan techniczny budynku.

3. Stawka czynszu ustalona na podstawie zarzadzenia Wojta Gminy Trzcinica podlega procentowemu
podwyzszeniu lub obnizeniu wg tabeli nr 7.

4. Podwyzszenie lub obnizenie stawki bazowej czynszu nastgpuje poprzez zsumowanie wszystkich
wystepujacych w lokalu czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych.

5. W przypadku, gdy w czasie trwania stosunku najmu w budynku / lokalu mieszkalnym nastgpia
zmiany majace wpltyw na wysoko$¢ stawki czynszu, zostanie ona podwyzszona / obnizona wedlug

tabeli nr 7.
Tabela nr 7: Czynniki wplywajgce na wysokos¢ czynszu
% obnizki % podwyzki
Obnizajace stawke bazowg w stosunku do Podwyzszajace stawke bazowa w stosunku do
stawki bazowej stawki bazowej

Lokal nie jest wyposazony w centralne 20 Lokal jest wyposazony w centralne 20
ogrzewanie® ogrzewanie®
Nienalezyty stan techniczny budynku 2 10 Nalezyty stan techniczny budynku 2 10

Objasnienia:
! dostarczanie energii cieplnej do wszystkich lokali z wykorzystaniem tylko jednego zrodta ciepta
2 okre$lony przez uprawnione osoby w trakcie okresowych kontroli obiektu budowlanego

Rozdzial 6.

Sposdéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany
w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§12.1. Gminnym zasobem mieszkaniowym zarzadza Wojt.

2. Zarzadzanie obejmuje w szczego6lnosci prowadzenie racjonalnej gospodarki nieruchomos$ciami,
utrzymanie nalezytego stanu technicznego budynkow poprzez prowadzenie remontéw i biezacej
konserwacji obiektow 1 urzadzen oraz obsluge finansowo — ksiggowa zarzadzanego zasobu
mieszkaniowego.

3. W latach objetych programem nie przewiduje si¢ zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem gminy.

Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§13.1. W latach objetych programem koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego, w tym koszty
biezacej eksploatacji, koszty remontéw beda finansowane z:

1) czynszéw za lokale mieszkalne,

2) $rodkéw wilasnych gminy,

3) innych $rodkow.

2. Podstawowym elementem w gospodarce mieszkaniowej bedzie utrzymanie istniejgcych zasobow
W stanie niepogorszonym, w ramach posiadanych $rodkéw finansowych. Jednoczesnie wielkos¢ tych
srodkow bedzie decydowata o zakresie prowadzonych prac remontowo-konserwacyjnych. Wysokos¢
czynszOw nie pokrywa w catosci wystepujacych potrzeb. Wymusza to podejmowanie dziatan
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zwigzanych z pozyskiwaniem dodatkowych zrodet finansowania gospodarki mieszkaniowej oraz
prowadzenie racjonalnej polityku w zakresie przeksztalcen wlasnosciowych w obrebie
mieszkaniowego zasobu gminy.

Rozdzial 8.

Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploataciji,
koszty remontéw oraz modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym
ze wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne

§14. Przewidywane koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji, a takze
koszty inwestycyjne w latach 2022-2026 przedstawia tabela nr 8.

Tabela nr 8: Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego w latach 2022-2026 w z#

. Stan techniczny budynku
Lp. | Rodzaj kosztu
2022 2023 2024 2025 2026

1 |Biezaca 190.000,00 195.000,00 200.000,00 205.000,00 210.000,00
eksploatacja

2 | Remonty oraz 90.000,00 95.000,00 100.000,00 105.000,00 110.000,00
koszty
modernizacji

3 | Inwestycje 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Rozdzial 9.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania
i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

§15.1. Specyfika zarzadzania gminnym zasobem mieszkaniowym wynika przede wszyskim ze

szczegoOlne] sytuacji prawnej nieruchomosci mieszkaniowych, z historycznych uwarunkowan oraz

z faktu, ze te nieruchomosci sg jeszcze traktowane jako zasob o charakterze socjalnym.

2. Kwestia mieszkaniowa jest jednym z istotnych problemoéw w dzialalnosci samorzadéw lokalnych.

Wynika to stad, ze w $wietle obowigzujacych przepisow gminy staly si¢ postawowymi ogniwami

wladzy publicznej realizujgcymi zadania z zakresu gospodarki mieszkaniowej. Obowiazki te jednostki

samorzadu lokalnego wypelniaja z wykorzystaniem gminnych zasobéw mieszkaniowych, co wymaga

- z jednej strony monitorowania stanu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych oséb w trudnej sytuacji

mieszkaniowej i materialnej, a z drugiej - prowadzenia inwestycji komunalnych oraz racjonalnego

i efektywnego gospodarowania istniejagcymi zasobami mieszkaniowymi gminy.

3. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

planuje si¢ w okresie obowiazywania niniejszego programu:

1) dostosowanie wielko$ci zasobu mieszkaniowego do mozliwosci finansowych Gminy,

2) sprawowanie biezgcego nadzoru nad terminowoscig regulowania oplat czynszowych oraz realizacja
windykacji naleznosci,

3) przeznaczenie do sprzedazy lokali mieszkalnych, ktorych utrzymywanie jest nieuzasadnione,

4) prowadzenie remontéw budynkow i lokali w celu utrzymania substancji mieszkaniowej
W niepogorszonym stanie.

4. Gmina nie przewiduje zamiany lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali w okresie
obowigzywania programu.
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Uzasadnienie

Uchwalanie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy jest ustawowym
obowigzkiem Rady Gminy wynikajacym z art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.z
2020 1. poz. 611; zm.: Dz. U. 22021 r. poz.11 i poz. 1243).

Program powinien by¢ opracowany na co najmniej 5 lat i obejmowac w szczegolnosci:

1) prognoze dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach,

2) analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw imodernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
1 lokali z podziatem na kolejne lata,

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5) sposob izasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych
latach,

6) zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7) wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne,

8) opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci:
a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkoéw i lokali,

b) planowang sprzedaz lokali.

W zwigzku z uplywem obowigzywania uchwaty Nr 176/2017 Rady Gminy Trzcinica z dnia 18 maja
2017 roku w sprawie przyjecia programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Trzcinica na
lata 2017-2021 wystgpita konieczno$¢ opracowania programu na kolejne 5 lat.

Uchwalony i zatwierdzony przez Rad¢ Gminy Trzcinica Wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Trzcinica na lata 2022-2026 bedzie podstawa do dalszego racjonalnego
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Trzcinica.
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