- PROJEKT -

ZMIANA
STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY TRZCINICA
DLA OBSZARU POLOZONEGO W MIEJSCOWOSCIACH
TRZCINICA | LASKI

,SYNTEZA USTALEN ZMIANY STUDIUM,
UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN”

Zalacznik Nr 4
do Uchwaly Nr ....... I
Rady Gminy Trzcinica

oprac.
STUDIUM Biuro Urbanistyki i Wyceny Nieruchomo$ci
Maria Heldak
ul. Milostowska 33/5
51 - 315 Wroclaw

Trzcinica, pazdziernik 2015r



1. UZASADNIENIE SPORZADZENIA ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY TRZCINICA DLA OBSZARU
OBEJMUJACEGO SOLECTWA LASKI I SMARDZE

Postepujacy rozwdj gospodarczy na obszarze gminy Trzcinica, majacy bezposredni wpltyw na
zagospodarowanie przestrzenne, wplynal na potrzebe aktualizacji polityki przestrzennej gminy wyrazonej
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzcinica. Rozwoj przestrzenny
gminy obserwowany jest szczegdlnie w jej centralnej czgéci, stad obszar objety zmiang Studium byt juz
przedmiotem wcze$niejszych zmian w niniejszym dokumencie planistycznym (zmiana Studium dla obszaru wsi
Trzcinica - Uchwata Nr XXXV111/224/09 Rady Gminy Trzcinica z dnia 29.10.2009r. oraz zmiana Studium dla
obszaru wsi Laski i Smardze - Uchwata Nr XXV/172/2012 z dnia 28 grudnia 2012r.

Przedmiotowa zmiana Studium dotyczy obszaru potozonego przy granicy dwdch wsi Trzcinica i Laski i jest
bezposrednio zwiazana z umozliwieniem dalszego rozwoju dziatalnosci produkcyjnej prowadzonej w tej czesci
gminy, poprzez wyznaczenie nowych terenéw aktywnos$ci gospodarczej, ale takze uwzglednia wnioski i starania
mieszkancéw zwigzane z wyznaczeniem nowych dziatek budowlanych pod budownictwo mieszkaniowe.
Gltowne zmiany w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenéw na obszarze opracowania dotycza:
e  zmiany funkcji na czesci planowanych terenéw inwestycyjnych potozonych w miejscowosci Trzcinica,
z terenéw zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej, ustugowej i produkcji nieucigzliwej - na tereny
aktywnosci gospodarczej zwiazane z zabudowsa ustugowa i zabudowa produkcyjna, z wykluczeniem
produkcji hodowlanej, z bazami, sktadami oraz magazynami,
e  wyznaczenia, w miejscowosci Trzcinica, nowych terenow aktywnosci gospodarczej zwigzanej
z zabudowg ustugowa i zabudowsg produkcyjng, z wykluczeniem produkcji hodowlanej, z bazami,
sktadami oraz magazynami,
e  zmiany funkcji na cze¢$ci planowanych terendéw inwestycyjnych potozonych w miejscowosci Laski,
z terendw zabudowy aktywnos$ci gospodarczej zwigzanych z zabudowa ustugowa i zabudowa

produkcyjng - na tereny zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej, ustugowej i produkcji nieucigzliwe;j.

Przedmiotowa zmiana dotyczy rowniez zniesienia ograniczen w zakresie wysokosci budynkow
lokalizowanych w tej czgsci gminy i umozliwienia opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dopuszczajacego realizacj¢ budynkow produkcyjnych i magazynowych o wysoko$ci wigkszej niz
15,0 m. Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2015, poz. 199 ze zm.), aby mozna byto dokonaé stosownych zmian obowigzujacych planéw miejscowych,
konieczne jest dokonanie zmiany w dokumencie okre$lajacym polityke przestrzenna, celem zachowania
zgodnosci ustalen miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego z ustaleniami Studium. W zwiazku
z powyzszym niezbednym stato si¢ wprowadzanie na obszarze wsi Trzcinica i Laski zmian obowigzujacego
Studium.



2.

SYNTEZA WPROWADZONYCH ZMIAN

§1

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzcinica wprowadzonym
Uchwata Nr XI1/88/99 Rady Gminy Trzcinica z dnia 15.12.1999r., zmienionym Uchwatg Nr XXXVI11/224/09
Rady Gminy Trzcinica z dnia 29.10.2009r. w sprawie ,,Uchwalenia Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Trzcinica dla obszaru obejmujacego wie§ Trzcinica” oraz Uchwata
Nr XXV/172/2012 z dnia 28 grudnia 2012r. w sprawie: ,,uchwalenia Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Trzcinica dla obszaru obejmujacego solectwa Laski i Smardze”
wprowadzono ponizsze zmiany.

1.

§2

W dziale Wstep, w rozdziale 1la. CEL OPRACOWANIA | METODOLOGIA ZMIANY STUDIUM
DLA OBSZARU OBEJMUJACEGO WIES TRZCINICA, dokonano nastepujacych zmian:

1) w miejscu oznaczonym w ujednoliconym tekécie Studium przypisem 1, dodano nastepujacy tekst:

o Uchwale Nr ...... [oviid eur e zdnia ................ w sprawie. ,,uchwalenia Zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Trzcinica dla obszaru polozonego
w miejscowosciach Trzcinica i Laski”.

2) w miejscu oznaczonym w ujednoliconym tekécie Studium przypisem 2, dotychczasowy tekst przyjat
nastepujace brzmienie:

Zmiany w czesSci tekstowej ,,Studium” dla obszaru obejmujgcego wies Trzcinica zostaly opisane
w zatgcezniku nr 2 do Uchwaly Nr XXXVIII/224/09 Rady Gminy Trzcinica z dnia 29.10.2009r. - Tekst
Zmiany Studium — ,, Kierunki zagospodarowania przestrzennego”. Zmiany w czesci tekstowej ,, Studium”
dla obszaru obejmujgcego sotectwa Laski i Smardze zostaly opisane w zatgczniku nr 2 do Uchwaly Nr
XXV/172/2012 Rady Gminy Trzcinica z dnia 28 grudnia 2012r. - Tekst Zmiany Studium — , Kierunki
zagospodarowania przestrzennego” (Opis wprowadzonych zmian).

3) w miejscu oznaczonym w ujednoliconym tek$cie Studium przypisem 3, dodano nastepujace zdanie:

Zmiany w czesci tekstowej ,,Studium” dla potozonego w miejscowosciach Trzcinica i Laski zostaly
opisane w zatgczniku nr 2 do Uchwaly Nr ...../....../... .. Rady Gminy Trzcinica z dnia ................. - Tekst
Zmiany Studium — ,, Kierunki zagospodarowania przestrzennego” (Opis wprowadzonych zmian).

4) w miejscu oznaczonym w ujednoliconym tekscie Studium przypisem 4, dotychczasowy tekst przyjat
nastepujace brzmienie:

Zmiany w niniejszym - wujednoliconym tekscie studium stanowigcym zalgcznik nr 5 do Uchwaly
Nr ... [ovoiid i Rady Gminy Trzcinica z dnia ................. wyroznione zostaly przypisem. Ponadto
ustalenia i zapisy zmieniane lub dodane w tekscie studium Uchwatg Nr ...../....../...... zdnia .................,
oznaczono w ujednoliconym tekscie studium, na etapie wytozenia projektu do wglgdu publicznego kursywq.
Dodatkowo czcionkg koloru niebieskiego oznaczono w ujednoliconym tekscie studium ustalenia
i zapisy, ktore zostaly uchylone w dotychczasowych edycjach ,,Zmian Studium”, a wiec nie obowiqzujg na
obszarach wsi: Trzcinica oraz Laski i Smardze. Czcionkg koloru czerwonego oznaczono natomiast
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2.

w ujednoliconym tekscie studium ustalenia i zapisy dodane lub zmienione Uchwalq Nr ..... [oviiii e
Zdnia .......c..o......
Nienaruszone ustalenia i zapisy ,, Studium” ujednoliconego w roku 2009 pozostawiono w kolorze czarnym.

5) w miejscu oznaczonym w ujednoliconym tekécie Studium przypisem 5, dotychczasowy tekst przyjat
nastgpujace brzmienie:

Zmiany w czesci graficznej ,,Studium” dla obszaru obejmujgcego wies Trzcinica zostaly
przedstawione na mapie w skali 1:10000 stanowiqgcej zatqcznik nr 3 do Uchwaly Nr XXXVII1/224/09 Rady
Gminy Trzcinica z dnia 29.10.2009r. - Rysunek Zmiany Studium — , Kierunki zagospodarowania
przestrzennego”. Zmiany w czesci graficznej ,,Studium” dla obszaru obejmujgcego solectwa Laski
i Smardze zostaly przedstawione na mapie w skali 1:10000 stanowigcej zalgcznik nr 3 do Uchwaly Nr
XXV/172/2012 Rady Gminy Trzcinica z dnia 28 grudnia 2012r. — Rysunek Zmiany Studium — ,, Kierunki
zagospodarowania przestrzennego”.

6) w miejscu oznaczonym w ujednoliconym tek$cie Studium przypisem 6, dodano nast¢pujace zdanie:

Zmiany w czesci graficznej ,,Studium” dla obszaru potozonego w miejscowosciach Trzcinica i Laski
zostaly przedstawione na mapie w skali 1:10000 stanowiqgcej zalgcznik nr 3 do Uchwaly Nr ...../....../......
Rady Gminy Trzcinica z dnia .................. — Rysunek Zmiany Studium — ,, Kierunki zagospodarowania
przestrzennego”.

7) w miejscu oznaczonym w ujednoliconym tekécie Studium przypisem 7, dotychczasowy tekst przyjat
nastepujace brzmienie:

Ujednolicony Rysunek Studium stanowigcy zatgcznik nr 6 do Uchwaly Nr ..... [oviiidd e Rady Gminy
Trzcinica z dnia ... ............. sporzgdzono na mapie w skali 1:20 000.

8) w miejscu oznaczonym w ujednoliconym tekécie Studium przypisem 8, dotychczasowy tekst przyjat
nastepujace brzmienie:

(tj. Dz. U. z 2015r., poz. 199 ze zm.),

W rozdziale 2. PODSTAWY PRAWNE OPRACOWANIA, dotychczasowe zapisy zawarte w miejscu
oznaczonym w ujednoliconym tekscie studium przypisem 9 przyjety nastgpujace brzmienie:

Zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Trzcinica
opracowano na podstawie ponizszych przepisow prawnych:

e Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80,
poz. 717 ze zm.);

e Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012r.,
poz. 647);

e Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015r.,
poz. 199 ze zm.);

® Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004r. Nr 118, poz. 1233),;

e Ustawa prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 roku (tj. Dz. U. z 2008r. Nr 25, poz. 150 ze
zm.);



Ustawa prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. (t.j. Dz. U. z 2013r., poz. 1232 ze zm.);
Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004r. Nr 92, poz. 880 ze zm.);

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2009r. Nr 151, poz. 1220 ze zm.);
Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2015r., poz. 1651);

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (tj. Dz. U. z 2004r. Nr 121, poz.
1266 ze zm.);

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (tj. Dz. U. z 2015r., poz. 909);
Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2005r. Nr 239, poz. 2019 ze zm.);

Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2012r., poz. 145);

Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2015r., poz. 469);

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2007r., Nr 39, poz. 251 ze zm.);

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2013r., poz. 21 ze zm.);

Ustawa z dnia 4 lutego 1994 r. - Prawo geologiczne i gornicze (tj. Dz. U. z 2005r., Nr 228, poz. 1947 ze
zm.);

Ustawa z dnia 9 czerwca 2011r. - Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 2011r., Nr 163, poz. 981 ze
zm.);

Ustawa z dnia 9 czerwca 2011r. - Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 2011r., Nr 163, poz. 981 ze
m.);

Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne i gérnicze (t.j. Dz. U. z 2015r., poz. 196 ze zm.);
Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (tj. Dz. U. z 2005r., Nr 45, poz. 435 ze zm.);

Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (tj. Dz. U. z 2011r., Nr 12, poz. 59 ze zm.),;

Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. 0 lasach (t.j. Dz. U. z 2014r., poz. 1153 ze zm.);

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o zabytkach i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003r., Nr 162, poz.1568 ze
m.);

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o zabytkach i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. 2014, poz. 1446 ze zm.);
Ustawa o cmentarzach i chowaniu zmartych z dnia 31 stycznia 1959 r. (tj. Dz. U. z 2000r., Nr 23, poz.
295 ze zm.);

Ustawa o cmentarzach i chowaniu zmartych z dnia 31 stycznia 1959 r. (tj. Dz. U. z 2011r., Nr 118, poz.
687 ze zm.);

Ustawa o drogach publicznych z dnia 21 marca 1985 r. (t.j. Dz. U. z 2007r., Nr 19, poz. 115 ze zm.);
Ustawa o drogach publicznych z dnia 21 marca 1985 r. (t.j. Dz. U. z 2013r., poz. 260 ze zm.);

Ustawa z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. z 2010r.,
Nr 106, poz. 675);

Ustawa z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (tj. Dz. U.
z 2015r., poz. 880);

Rozporzqdzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 1999r., Nr 43, poz.
430);

Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkoéw dziko wystepujgcych
roslin objetych ochrong (Dz. U. z 2004r., Nr 168, poz. 1764);

Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 5 stycznia 2012 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin
(Dz. U. z2012r., poz. 81);

Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin
(Dz. U. 2014 poz. 1409);

Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 28 wrzesnia 2004 r. w sprawie gatunkéw dziko
wystepujqcych zwierzqt objetych ochrong (Dz. U. z 2004r., Nr 220, poz. 2237);

Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 pazdziernika 2011 r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzgt (Dz. U. z 2011r., Nr 237, poz. 1419);

Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 6 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzgt (Dz. U. 2014 poz. 1348);

Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 sierpnia 2001 r. w sprawie okreslenia rodzajéw siedlisk
przyrodniczych podlegajgcych ochronie (Dz. U. z 2001r., Nr 92, poz. 1029).



e Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz
gatunkow bedgcych przedmiotem zainteresowania Wspolnoty, a takze kryteriow wyboru obszarow
kwalifikujqgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (t.j. Dz.U. 2014 poz. 1713).

e Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 paZdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej
grzybow (Dz.U. 2014 poz. 1408).

3. W dziale KIERUNKI | POLITYKA W ZAKRESIE ZASAD ROZWOJU | ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY, dokonano nastepujacych zmian:

1. Wrozdz. 1. OGOLNE ZALOZENIA KIERUNKOW ROZWOJU | ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY, w podrozdz. 1.2. Glowne elementy zakresu opracowania studium,
w pkt. 1.2.4a. Glowne funkcje terenéw na obszarze wsi Trzcinica, Laski oraz Smardze, w miejscu
oznaczonym w ujednoliconym tek$cie Studium przypisem 10, dodano ponizsze zdanie:

e Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem MN, paski koloru brgzowego; tereny zabudowy
mieszkaniowej, zabudowy zagrodowej oraz nieucigzliwej zabudowy ustugowej — projektowane;

2. Wrozdz. 1. OGOLNE ZALOZENIA KIERUNKOW ROZWOJU | ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY, w podrozdz. 3.1a. Kierunki rozwoju budownictwa mieszkaniowego
na obszarach wsi Trzcinica, Laski i Smardze, w miejscu oznaczonym w ujednoliconym tekécie Studium
przypisem 11, dodano ponizsze ustalenia:

e Tereny zabudowy mieszkaniowej, zabudowy zagrodowej oraz nieucigiliwej zabudowy ustugowej -
projektowane, oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem MN - paski koloru brgzowego;

Dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej oraz
nieucigzliwej zabudowy ustugowej. W terenach oznaczonych symbolem MN dopuszcza sie realizacje
infrastruktury technicznej oraz drég publicznych i komunikacji wewnetrznej.

Pod pojeciem nieucigzliwej zabudowy ustugowej nalezy rozumieé¢ inwestycje niezaliczone do
przedsiewzie¢ moggcych znaczgceo oddziatywaé na srodowisko.

Przy projektowaniu nowej zabudowy, nalezy nawigzywa¢ jej charakterem do zabudowy historycznej z
dopuszczeniem rozwigzan o formach nowatorskich, pod warunkiem harmonijnego dostosowania do
uwarunkowan krajobrazowych. Zabudowa winna byé uporzgdkowana, linia zabudowy i gabaryty oraz
charakter obiektow w miare jednolity.

3. W rozdz. 3. KIERUNKI DZIALAN ZWIAZANE Z ROZWOJEM PRZESTRZENNO -
GOSPODARCZYM, w podrozdz. 3.9. Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenéw
na obszarze wsi Trzcinica oraz Laski i Smardze, dotychczasowe zdanie zawarte w miejscu oznaczonym
w ujednoliconym tek$cie Studium przypisem 12 przyjeto nastepujace brzmienie:

o wysokos¢ budynkow produkcyjnych i magazynowych nie powinna przekraczac¢ 15,0 m, za wyjqtkiem
terenow U/PI1 zlokalizowanych w poditnocnej czesci wsi Trzcinica, po zachodniej stronie drogi
powiatowej nr 5688P, w obrebie ktorych dopuszcza sie realizacje budynkéw o wysokosci do 25,0 m.



